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CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 
 

La administradora y Representante Legal del CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 – PROPIEDAD 

HORIZONTAL, en uso de sus facultades que le confiere el inciso segundo del artículo 39, 40, 41, 42, 43 de la 

Ley 675 de 2001 y los artículos 75, 76, 77, 78, 79, 80 y 81 del Reglamento de Propiedad Horizontal, convoca a 

los propietarios a ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA.  

DÍA:   sábado, 06 de abril de 2024.  
HORA:   02:00 p.m.  
LUGAR:  Salón primer piso, VERSALLES.  

 

En caso de no poder sesionar por falta de quórum, se cita a segunda reunión el miércoles 10 de abril de 2024, a las 8:00 
pm, en el mismo lugar, la cual sesionará y decidirá válidamente con el número plural de propietarios, cualquiera que sea 
el porcentaje de coeficientes representados. Art. 41 y 46 ley 675 de 2001. Recordamos que las decisiones adoptadas en 
la asamblea obligan a ausentes, disidentes y los órganos de administración de la copropiedad. 

 
ORDEN DEL DÍA: 

1. Instalación de la Asamblea. 
2. Verificación del quórum. 
3. Elección del presidente y secretario de la Asamblea. 
4. Lectura y aprobación del orden del día. 
5. Elección de la Comisión verificadora para aprobar el acta de la presente asamblea. 
6. Presentación y aprobación del reglamento de la presente asamblea. 
7. Informe ejecución obra impermeabilización fachadas a cargo de SERVICIOS HCM SAS y CGV 

INTERVENTORIA SAS. 
8. Informe Consejo de Administración y Administradora año 2023. 
9. Dictamen Revisor Fiscal año 2023. 
10. Presentación y Aprobación de los estados financieros a 31 de diciembre de 2023. 
11. Presentación y aprobación del proyecto de presupuesto para el año 2024. 
12. Elección Revisor fiscal periodo 2024-2025. 
13. Elección Consejo de administración año 2024-2025. 
14. Elección comité de convivencia año 2024-2025. 
15. Proposiciones y varios.  
16. Cierre  

NOTA: 
✓ Se inicia la firma de asistencia a la asamblea desde la 01:00 pm. 
✓ Los libros contables estarán a disposición de los copropietarios en la oficina de administración para el ejercicio de su 

derecho de inspección a partir de la entrega de la convocatoria.  
✓ Con el fin de que la asamblea sea fluida para el conjunto, se abrirá el espacio para resolver inquietudes, dudas, 

preguntas con respecto a los estados financieros y asuntos administrativos relacionados en el informe, para el día 
01 de abril de 2024 en el horario de 6 pm a 8 pm. 

✓ Las proposiciones y varios (Reglamento interno de PH, del Articulo 80, Numeral 2) serán recibidas por escrito al 
correo electrónico administracion@toscana1.com, hasta el día 03 de abril a las 6:00 pm y sólo serán puestas a 
consideración de la asamblea el día de la reunión.  

✓ En caso de no poder asistir, podrá otorgar poder por escrito, solo a persona mayor de edad, debidamente 
diligenciado, cada asistente sólo podrá representar una (01) casa (1 poder) a parte del propio, incluida la fotocopia 
de la cedula del propietario a representar.  

 
Bogotá, D.C., 21 de marzo de 2024 

 

LILIANA ARIAS GONZALEZ                     
Administradora y Representante Legal 

mailto:administracion@toscana1.com
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REGLAMENTO ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS 
 
Verificación del Quórum: Esta actividad será a cargo del Revisor Fiscal con el soporte de la plataforma que se 
utilizará para el conteo del quorum y las votaciones de la reunión. 

 
1. CRONOGRAMA DE ASAMBLEA 
1.1 La administración con la autorización del consejo de administración enviara la convocatoria para 
la asamblea. 
1.2 La comisión verificadora del Acta; estará conformada por (3) copropietarios; esta comisión deberá hacer la 
verificación del acta dentro de los tres (03) días hábiles siguientes a la fecha de entrega del acta; en caso de 
su no participación oportuna; se eximirá su aportación.    

 
2 USO DE LA PALABRA 
2.1 El USUARIO DE ASAMBLEA IDENTIFÍQUESE CON EL NÚMERO DE INTERIOR Y CASA, 
ejemplo: interior 3 casa 1 IDENTIFÍQUESE COMO: 301 “NOMBRE PARTICIPANTE” 
2.2 Quien desee hacer uso de la palabra, debe dirigirse al presidente de la Asamblea, el cual 
concederá o le negará manifestando el motivo antes de hacer uso de la palabra. 
2.3 Si es apoderado de algún propietario, deberá identificarse con el nombre completo, interior y 
número de casa. 
2.4 La persona que haga uso de la palabra deberá dirigirse únicamente a la Asamblea y no a personas 
en particular. 
2.5 El uso de la palabra debe hacerse con debido respecto, en forma breve, clara y concisa, sobre el 
tema que se está debatiendo en el momento, evitando controversias y lenguaje agresivo y violento. 
Nadie podrá interrumpir a excepción del presidente cuando se salga del tema y viole el reglamento. 
2.6 Ningún asistente podrá hacer uso de la palabra sin ser cedida por el presidente. 
 
3 INTERVENCIONES EN LOS DEBATES 
3.1 Estas serán en orden de acuerdo con la solicitud y no podrá exceder de dos (2) minutos y no más 
de DOS (2) veces sobre cada tema (Limitado por el aplicativo contratado). El presidente de la 
Asamblea podrá otorgar un (1) minuto adicional si así lo estima conveniente en caso excepcional. Los 
asistentes a la Asamblea en todo momento guardarán la debida compostura. 
3.2 El presidente podrá solicitar el retiro de los participantes que pretendan reiteradamente sabotear 
la Asamblea y en caso extremo suspenderá las deliberaciones. 
3.3 Únicamente el presidente podrá conceder interpelaciones si son autorizadas previamente por 
quien tenga el uso de la palabra. 
3.4 Los asambleístas podrán dejar en el Acta las constancias que deseen siempre y cuando hayan 
sido presentadas en la oficina de administración por escrito con antelación a la fecha de la Asamblea, 
a fin de transcribirlas textualmente. 
3.5 Solo se tendrá en cuenta la participación y voto de un representante por unidad residencial. 
 
Nota: El presente reglamento fue elaborado por el Consejo de Administración; para ser sometido a 
consideración de la Asamblea Ordinaria de Propietarios. 
 
 
(Original firmado)       (Original firmado) 

MANUEL VARGAS RAMIREZ    LILIANA ARIAS GONZALEZ 
Presidente Consejo Administración     Administradora  
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ITEM CASA ADMON INTERESES
EXTRAOR

DINARIA
CTIC

RETROA

CTIVO
COSTAS FACHADAS TOTAL

1 103 0 11.000 0 0 0 0 1.538.000 1.549.000

2 107 6.620.704 2.785.000 0 0 66.000 0 2.400.000 11.871.704

3 110 0 0 0 0 0 0 229.000 229.000

4 114 0 0 0 0 0 0 1.200.000 1.200.000

5 115 15.000 0 0 0 0 0 0 15.000

6 201 895.000 36.000 0 0 0 0 600.000 1.531.000

7 202 619.000 0 0 0 0 0 1.400.000 2.019.000

8 203 1.116.000 38.000 0 0 0 0 600.000 1.754.000

9 204 805.000 25.000 0 0 0 0 2.400.000 3.230.000

10 205 6.100.784 3.837.000 0 0 66.000 1.373.333 2.400.000 13.777.117

11 206 638.000 26.000 0 0 0 0 1.159.000 1.823.000

12 210 743.730 504.500 0 0 0 0 0 1.248.230

13 215 0 0 0 0 0 0 1.200.000 1.200.000

14 216 319.000 0 0 0 0 0 0 319.000

15 223 203.000 4.000 0 0 0 0 600.000 807.000

16 227 1.595.000 74.000 0 0 0 0 1.941.000 3.610.000

17 228 319.000 294.000 0 0 0 0 277.000 890.000

18 229 7.905.510 3.050.800 0 0 66.000 0 2.400.000 13.422.310

19 232 0 0 0 0 0 0 654.000 654.000

20 238 4.993.000 1.290.000 0 0 55.796 0 2.400.000 8.738.796

21 240 7.153.000 1.916.000 0 0 66.000 0 2.400.000 11.535.000

22 302 6.010.197 1.286.000 0 0 0 0 2.400.000 9.696.197

23 303 1.595.000 74.000 0 0 0 0 1.535.000 3.204.000

24 313 0 0 0 0 0 0 227.000 227.000

25 319 0 0 0 0 0 0 931.000 931.000

26 322 367.000 0 0 0 0 0 200.000 567.000

27 324 319.000 0 0 0 0 0 0 319.000

28 325 2.278.000 231.000 0 0 0 0 2.400.000 4.909.000

29 329 0 0 0 0 0 0 946.000 946.000

30 332 319.000 18.000 0 0 0 0 200.000 537.000

31 335 1.933.000 115.000 0 0 0 0 1.123.000 3.171.000

32 337 0 3.000 0 0 0 0 0 3.000

33 339 248.000 0 0 0 0 0 0 248.000

34 341 957.000 26.000 0 0 0 0 1.200.000 2.183.000

35 342 2.479.000 189.000 0 0 0 0 1.800.000 4.468.000

LISTADO CARTERA A 31 DE DICIEMBRE DE 2023.
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OBSERVACIÓN: 
Las casas resaltadas en color amarillo consignaron a través de la plataforma Aval Pay o por transferencia en la 
cuenta del Banco Av villas que se canceló el 3 de octubre de 2023, dichos dineros están en proceso de 
reclamación por parte de la administración con corte a 31 de diciembre de 2023. 

 
 

ITEM CASA ADMON INTERESES
EXTRAOR

DINARIA
CTIC

RETROA

CTIVO
COSTAS FACHADAS TOTAL

36 401 0 0 0 0 0 0 1.600.000 1.600.000

37 403 319.000 18.000 0 0 0 0 0 337.000

38 404 28.966.426 0 0 50.000 52.600 0 690.574 29.759.600

39 406 0 0 0 0 0 0 200.000 200.000

40 409 0 7.000 0 0 0 0 0 7.000

41 412 248.000 0 0 0 0 0 0 248.000

42 413 1.276.000 50.000 0 0 0 0 400.000 1.726.000

43 421 0 0 0 0 0 0 636.000 636.000

44 503 0 0 0 0 0 0 200.000 200.000

45 504 42.272.180 75.643.088 258.000 50.000 66.000 0 2.400.000 120.689.268

46 505 319.000 18.000 0 0 0 0 1.200.000 1.537.000

47 506 46.000 0 0 0 0 0 200.000 246.000

48 507 228.000 0 0 0 0 0 800.000 1.028.000

49 602 122.200 0 0 0 0 0 0 122.200

50 604 98.000 0 0 0 0 0 501.000 599.000

51 608 957.000 92.000 0 0 0 0 1.200.000 2.249.000

52 609 695.000 10.000 0 0 0 0 200.000 905.000

53 611 0 0 0 0 0 0 200.000 200.000

54 612 0 0 0 0 0 0 400.000 400.000

55 617 128.000 0 0 0 0 0 399.000 527.000

56 618 638.000 16.000 0 0 0 0 1.838.000 2.492.000

57 701 15.404.000 9.436.512 137.000 0 0 0 1.000.000 25.977.512

58 714 319.000 4.000 0 0 0 0 1.634.000 1.957.000

148.581.731 101.127.900 395.000 100.000 438.396 1.373.333 54.458.574 306.474.934TOTAL CARTERA

LISTADO CARTERA A 31 DE DICIEMBRE DE 2023.
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INFORME DE GESTIÓN ADMINISTRACIÓN 2023 

 

 

El equipo de trabajo, Consejo de Administración y Representante Legal del 

CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 – PROPIEDAD HORIZONTAL, en 

cumplimiento de lo consignado en la Ley 675 de 2001, se permite presentar el 

informe de las actividades ejecutadas, durante el periodo de enero a diciembre de 

2023, los acontecimientos importantes, teniendo en cuenta de manera integral la 

necesidad de la copropiedad, en cuanto a operaciones desarrolladas, 

mantenimientos, reparaciones, imprevistos y control administrativo.  

 

En el compendio de las actividades y de la gestión realizada enumeramos los 

siguientes aspectos importantes a tratar en el presente informe: 

 

1. Informe ejecución proyecto: Impermeabilización de fachadas. 

2. Situación económica y financiera 

3. Cartera 

4. Obligaciones legales 

5. Contratos vigentes 

6. Gestión de seguimiento a proveedores 

7. Mantenimiento a zonas comunes 

8. Actividades realizadas. 

9. Consejo de administración. 
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1. Informe ejecución proyecto Impermeabilización de fachadas. 
 

Presentamos el cuadro de porcentaje de ejecución, con corte a diciembre 31 de 2023: 

 

 

Cuadro de porcentaje de ejecución de la obra con corte a febrero de 2024: 

 



Cartilla Asamblea Ordinaria 2024                                CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 - PH 

************************************************************************* 

Pág. 10 

 

Cuota recaudada: 

Resumen de la cuota extraordinaria, inicialmente solicitada como cuota de ahorro en la 

asamblea de septiembre de 2022, legalizada en septiembre de 2023 y con fecha de 

vencimiento el 31 de diciembre de 2023: 

 

 

Comportamiento del pago de la cuota extraordinaria, a diciembre 31 de 2023: 

 

 

El mismo informe con corte a 28 de febrero de 2024: 

 

Rendimientos financieros: 

CONCEPTO VALOR CASAS TOTAL

CUOTA POR CASA 2.400.000         173 415.200.000                     

CUOTA EXTRAORDINARIA IMPERMEABILIZACIÓN FACHADAS.

AHORRO CASAS COP$ % COP$ % NO HAN PAGADO ABONOS

1 52.800.000 22 47.433.000 89,84% 5.367.000 10,16% 1 3

2 105.600.000 44 85.169.000 80,65% 20.431.000 19,35% 5 9

3 105.600.000 44 92.638.000 87,73% 12.962.000 12,27% 2 9

4 52.800.000 22 49.273.426 93,32% 3.526.574 6,68% 0 5

5 16.800.000 7 12.000.000 71,43% 4.800.000 28,57% 1 4

6 48.000.000 20 43.262.000 90,13% 4.738.000 9,87% 0 7

7 33.600.000 14 30.966.000 92,16% 2.634.000 7,84% 0 2

TOTAL 415.200.000 173 360.741.426 86,88% 54.458.574 13,12% 9 39

INTERIOR
CUOTA FACTURADA RECAUDO PEND.X RECAUDAR CASAS

AHORRO CASAS COP$ % COP$ % NO HAN PAGADO ABONOS

1 52.800.000 22 48.971.000 92,75% 3.829.000 7,25% 1 2

2 105.600.000 44 87.663.000 83,01% 17.937.000 16,99% 4 9

3 105.600.000 44 95.492.000 90,43% 10.108.000 9,57% 2 6

4 52.800.000 22 50.800.000 96,21% 2.000.000 3,79% 0 2

5 16.800.000 7 12.200.000 72,62% 4.600.000 27,38% 1 3

6 48.000.000 20 47.100.000 98,13% 900.000 1,88% 0 2

7 33.600.000 14 32.149.000 95,68% 1.451.000 4,32% 0 1

TOTAL 415.200.000 173 374.375.000 90,17% 40.825.000 9,83% 8 25

CASAS
INTERIOR

CUOTA FACTURADA RECAUDO PEND.X RECAUDAR
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Resumen de los ingresos o disponible versus gasto para la obra a 28 de febrero de 2024: 

 

 

100.000.000         50.000.000           

PLAZO TASA RENDIMIENTO PLAZO TASA RENDIMIENTO

184 DIAS 16,4% 8.071.100             182 DIAS 13,35% 3.270.059             

MAR-07-2023 FECHA INICIO: JUN-09-2023

SEP-11-2023 FECHA FINAL: DIC-11-2023

MONTO 50.000.000           MONTO 53.310.250           

PLAZO TASA RENDIMIENTO PLAZO TASA RENDIMIENTO

186 DIAS 13,21% 3.177.840             90 DIAS 12,4% 1.580.915             

FECHA INICIO: JUN-13-2023 FECHA INICIO: DIC-19-2023

FECHA FINAL: DIC-19-2023 FECHA FINAL: MAR-19-2024

BANCO TASA RENDIMIENTOS

PICHINCHA 16,4% 8.071.100             

FINANDINA 13,35% 3.270.059             

DAVIVIENDA 13,21% 3.310.250             

14.651.409      

DAVIVIENDA 12,40% 1.580.915             

16.232.324      

FECHA FINAL:

RENDIMIENTOS FINANCIEROS CDTS

TOTAL RENDIMIENTOS

AÑO 2024

3. CDT DAVIVIENDA

2. CDT FINANDINA1. CDT PICHINCHA

MONTO MONTO

TOTAL RENDIMIENTOS

4. CDT DAVIVIENDA

FECHA INICIO:

RECURSOS VALOR

RECAUDO CUOTA EXTRA A FEB-29-2024 374.375.000      

CDT+RENDIMIENTOS FINANCIEROS A MAR-19-2024 1.581.000          

TRASLADO DINEROS PARA LA OBRA 73.500.000        

RECUPERACION DE CARTERA 66.000.000        

RECURSOS DISPONIBLES PARA LA OBRA 515.456.000      

SALDO POR RECAUDAR A FEB-29-2024 40.825.000        

RECURSOS DISPONIBLES PARA LA OBRA 556.281.000      

CONCEPTO/EMPRESA VALOR EMPRESA

VALOR CONTRATO IMPERMEABILIACIÓN FACHADAS 425.780.807      SERVICIOS HCM

ACTUALIZACION CONSULTORIA - CAMILO RIVERA 3.570.000          CAMILO RIVERA

SERVICIO INTERVENTORÍA 27.598.480        CGV INTERVENTORÍA

OTROSI - RESTAURACIÓN PIEZAS 37.089.000        SERVICIOS HCM

OTROSI - SERVICIO INTERVENTORÍA 7.596.000          CGV INTERVENTORÍA

SERVICIOS PÚBLICOS (EAAB) 1.319.592          EAAB-ENEL

SUBTOTAL INVERSIÓN 502.953.879      

SALDO RECURSOS Vs INVERSIÓN (SI TODOS PAGAN) 12.672.879-        

SE TIENEN 8 CASAS EN PROCESOS EJECUTIVOS 19.200.000        

SALDO A FAVOR DE LA COPROPIEDAD 31.872.879-        
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Desembolsos generados por la obra: a 28 de febrero de 2024. 

 

 

NOVEDADES o IMPREVISTOS: 

 
Se han realizado 20 reuniones del comité de obra. En las reuniones participaron: 
Contratista de la obra SERVICIOS HCM SAS, Interventoría CGV INTERVENTORÍA SAS, 
e integrantes del Consejo de Administración y administradora.  
 
Se han presentado novedades de daños a marquesinas y otros elementos de 
aproximadamente 30 casas, que a la fecha ya han sido atendidos en un alto 
porcentaje por los contratistas, quienes en la Asamblea detallaran las novedades 
atendidas.  
 
Contratista de la obra SERVICIOS HCM SAS: ha participado en las 20 reuniones de 
Comité de obra, presentando informes de los avances de la obra, las novedades 
presentadas. En la Asamblea presentará el informe correspondiente. 
 
Interventoría CGV INTERVENTORÍA SAS: ha participado en las 20 reuniones de 
Comité de obra, dos reuniones extraoficiales con el consejo de administración, 
presentando informes de las novedades y recomendaciones al contratista. En la 
Asamblea presentará el informe correspondiente. 
 
Consejo de Administración: han participado diferentes consejeros en las 20 
reuniones de comité de obra, de igual manera se han hecho recomendaciones de 
tipo operativo, de seguimiento y de seguridad. 
 
 

ITEM FECHA CONCEPTO VALOR CONRATISTA

1 OCT-20-2023 ANTICIPO OBRA FACHADAS 42.780.807       HCM S.A.S.
2 NOV-09-2023 CORTE DE OBRA 001 23.397.095       HCM S.A.S.
3 NOV-22-2023 CORTE DE OBRA 002 23.202.296       HCM S.A.S.
4 NOV-22-2023 SERVICIO PRIMER MES INTERVENTORIA 6.899.620         CGV INTERVENTORIA
5 NOV-30-2023 CORTE DE OBRA 003 19.359.078       HCM S.A.S.
6 DIC-16-2023 CORTE DE OBRA 004 26.190.860       HCM S.A.S.
7 DIC-28-2023 CORTE DE OBRA 005 29.268.883       HCM S.A.S.
8 DIC-28-2023 SERVICIO SEGUNDO MES INTERVENTORIA 6.899.620         CGV INTERVENTORIA
9 DIC-31-2023 PROMEDIO GASTO SERVICIO ACUEDUCTO 790.000           EAAB
10 ENE-18-2024 CORTE DE OBRA 006 28.967.963       HCM S.A.S.
11 ENE-30-2024 CORTE DE OBRA 007 27.528.743       HCM S.A.S.
12 ENE-30-2024 SERVICIO TERCER MES INTERVENTORIA 6.899.620         CGV INTERVENTORIA
13 FEB-13-2024 CORTE DE OBRA 008 24.107.784       HCM S.A.S.
14 FEB-23-2024 CORTE DE OBRA 009 20.751.005       HCM S.A.S.
15 FEB-23-2024 SERVICIO CUARTO MES INTERVENTORIA 6.899.620         CGV INTERVENTORIA

PAGOS REALIZADOS A FEBRERO-29-2024 293.942.994     
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A continuación, explicamos las razones que dieron la autorización y firma del 
OTROSI: 
 
Durante el desarrollo de los trabajos objetos del contrato inicial, EL CONTRATISTA 
y la INTERVENTORÍA identifican la necesidad de realizar ajustes, argumentado en 
necesidades técnicas para cumplir a cabalidad con el objeto. EL CONTRATISTA 
presentó un informe al consejo de administración del CONJUNTO RESIDENCIAL 
TOSCANA 1 a mediados de diciembre de 2023, dado lo anterior, ya que inicialmente 
la firma consultora que realizó el estudio detallado y presentó los procesos 
constructivos, despieces de áreas, recomendación de materiales,  entre otros, con 
el ánimo de realizar un correcto mantenimiento a las fachadas de las 173 viviendas 
y edificio de administración, cometiendo errores en la toma de medidas como la 
siguiente; no realizó una cuantificación real de piezas de ladrillo asumiendo un 
total de (5.237 unidades), el estado actual de las cantidades de piezas 
meteorizadas superaban las unidades contratadas significativamente en más de un 
400% (23.000 unidades), razón por la cual la cantidad aumento significativamente, 
si solo se hubiera restaurado las piezas contratadas no se podría generar la garantía 
ya que no se atacaría totalmente la patología en los muros de mampostería y el 
trabajo que haría la empresa contratista resultaría incompleto, adicionalmente el 
contrato aumentaría proporcionalmente en tiempo y valor, es importante 
mencionar que las viviendas sufren una patología muy fuerte en la meteorización 
y cristalización de la arena de arcilla la cual está compuesta las superficies de 
muros de mampostería en ladrillo prensado. 
 
CONSIDERACIONES: 
1. El 17 de octubre de 2023 las partes suscribieron el CONTRATO CIVIL DE OBRA 

No. 010-2023 con objeto “EJECUTAR A TODO COSTO LAS OBRAS 
DEMANTENIMIENTO E IMPERMEABILIZACIÓN GENERAL DE LAS FACHADAS DE 
LOS SIETE INTERIORES, SÓTANOS-PARQUEADEROS VISITANTES, PATIOS 
INTERNOS, EDIFICIO ADMINISTRATIVO Y ESCALERAS DE INGRESO DE LAS 173 
CASAS DE 3 PISOS Y UN SEMISÓTANO”. 

2. El valor estimado inicial de “el Contrato” se fijó en $425.780.807 AIU E IVA 
incluidos. 

3. El plazo inicial de “el Contrato” se fijó del 17 de octubre de 2023 al 05 de 
febrero de 2024. 

4. Las partes, de común acuerdo, han decidió modificar el alcance de “El 
Contrato”, ADICIONANDO ítem “RESTAURACION DE LA TOTALIDAD DE PIEZAS 
DE LADRILLO METEORIZADAS ENCONTRADAS EN LAS 173 VIVIENDAS 
INCLUYENDO EN IGUALES CIRCUNSTANCIAS EL EDIFICIO DE 
ADMINISTRACION”. 

5. Se realizó la adición al plazo de la entrega de la obra por actividades 
complementarias correspondiente a 45 días hábiles, toda vez se presenten 
condiciones climáticas favorables y sin presencia de lluvias que impidan el 
libre desarrollo de las actividades del contrato. 
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2. Situación económica y financiera: 
 
En productos bancarios a 31 de diciembre de 2023 el conjunto tiene: 

 
 

Las cuentas del conjunto se trasladaron del Banco Av Villas al Banco Caja Social 
con el aval del consejo de administración en el mes de octubre de 2023, generando 
así l apertura de una cuenta adicional para el manejo de los dineros de la obra de 
impermeabilización de las fachadas. 
 
La cuenta del fonde de imprevistos se provisiono durante el año 2023. 
 
ANALISIS DEL PRESUPUESTO 
Es importante mencionar que el presupuesto ejecutado año 2023, presenta las 
siguientes partidas sobre ejecutadas: 
 

 
 

Servicio de acueducto y alcantarillado por el servicio del acueducto por la 
ejecución de la obra de impermeabilización de fachadas. 
Servicio público teléfono porque el conjunto tenía una línea adicional de soporte 
que se canceló en octubre de 2023, de noviembre 2022 a octubre 2023 se contó 
con el servicio de internet gratuito de Movistar. 

CUENTAS 2023 2022 2021

CTA RECAUDO ADMON - AV VILLAS -                  147.591.425    63.536.855      

CTA FONDO IMPREVISTOS - AV VILLAS -                  68.658.290      63.406.422      

CTA RECAUDO ADMON - CAJA SOCIAL 75.199.575      

CTA FONDO IMPREVISTOS - CAJA SOCIAL 75.177.286      

CUENTA PROYECTOS (IMPER FACHADAS) 145.240.430    

CDT-3637726 DAVIVIENDA 53.310.250      

TOTAL DISPONIBLE 348.927.540    216.249.715    126.943.277    
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Puertas: se contabilizaron los arreglos de la puerta vehicular a causa de los 
accidentes causados por las casas 119 y 341 y el ingreso del brazo hidráulico nuevo. 
Esta solicitud está en trámite de pago ante la aseguradora. (fotos) 
 
Correctivo Bombas: Se efectúo el mantenimiento correctivo de los equipos de 
presión. Solicitud en trámite de reclamación con la aseguradora. 
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El rubro de elementos de cafetería por los refrigerios de las reuniones de consejo 
y de obra, como también la compra regular de café y panela para el personal de 
aseo y vigilancia. 
 
Gastos asamblea por las dos asambleas celebradas en el año 2023 y la de mayor 
costo fue la realizada en marzo 2023, por la logística ofrecida y el tiempo de 
duración de la reunión. 
 

 
Los gastos del Banco Av Villas corresponde al GMF cobrado hasta el mes de octubre 

de 2023. 

SERVICIOS PÚBLICOS: 

 

MES 2021 2022 2023 MES 2021 2022 2023

ENERO 949.370            1.200.000         -                    ENERO -                      378.814          320.600          

FEBRERO 1.071.620         -                    2.803.410         FEBRERO 264.294          -                  -                  

MARZO 1.129.690         1.229.630         936.540            MARZO -                      414.594          617.820          

ABRIL 1.129.690         1.377.770         983.890            ABRIL 350.344          -                  -                  

MAYO 1.145.780         1.099.960         1.269.820         MAYO 233.414          350.124          413.280          

JUNIO 1.229.270         900.200            975.330            JUNIO -                      -                  -                  

JULIO 1.154.740         1.084.380         966.190            JULIO 222.354          257.360          948.980          

AGOSTO 1.103.640         942.640            1.036.450         AGOSTO -                      -                  -                  

SEPTIEMBRE 1.124.800         1.567.900         1.004.240         SEPTIEMBRE 314.004          334.560          496.860          

OCTUBRE 1.089.910         1.593.630         1.128.770         OCTUBRE -                      -                  -                  

NOVIEMBRE 1.426.770         1.086.070         1.282.540         NOVIEMBRE 412.524          301.580          625.290          

DICIEMBRE 1.181.600         1.033.280         1.467.980         DICIEMBRE -                      -                  1.550.510       

TOTAL 13.736.880       13.115.460       13.855.160       TOTAL 1.796.934       2.037.032       4.973.340       

MES 2021 2022 2023 MES 2021 2022 2023

ENERO 272.780            284.730            381.110            ENERO 15.080            11.180            23.970            

FEBRERO 273.100            278.530            104.900            FEBRERO 13.490            11.560            16.440            

MARZO 270.450            273.920            73.250              MARZO 17.780            12.700            17.390            

ABRIL 278.400            292.260            73.250              ABRIL 21.800            14.220            26.850            

MAYO 275.740            297.710            73.250              MAYO 17.910            13.900            23.830            

JUNIO 279.910            294.280            73.250              JUNIO 17.990            14.630            31.350            

JULIO 284.110            303.840            68.470              JULIO 16.530            14.030            25.570            

AGOSTO 288.320            314.220            400                   AGOSTO 14.820            -                  28.500            

SEPTIEMBRE 295.470            325.490            -                    SEPTIEMBRE 12.540            14.490            27.220            

OCTUBRE 279.650            303.250            680                   OCTUBRE 12.180            17.650            25.150            

NOVIEMBRE 283.440            297.590            75.039              NOVIEMBRE 34.260            35.420            17.150            

DICIEMBRE 287.810            314.770            75.039              DICIEMBRE 8.910              18.970            15.630            

TOTAL 3.369.180         3.580.590         998.638            TOTAL 203.290          178.750          279.050          

CODENSA EAAB

TELEFONO E INTERNET GAS
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3. Cartera: 

 

La cartera presento el siguiente comportamiento: 

 
 

 
 
La cartera total aumentó en $37.752.458 respecto al año 2022 y este incremento 
equivale al 5.07% de la facturación anual, mientras que el valor de la cartera 
ordinaria total sobre lo facturado equivale al 22.6%. 

 
 
A diciembre 31 de 2023, el saldo de cartera por todos los conceptos fue de 
$306.474.934. Cerramos el año con 116 casas al día, correspondiente al 67 % 
del total (173) de las casas. 
 

 
Se adjunta en formato .PDF la relación detallada de la cartera. 

CONCEPTO AÑO 2022 AÑO 2023 VARIACIÓN

Cartera Total 268.722.476    306.474.934    37.752.458      

FACTURACIÓN 662.244.000        

CARTERA CUOTA ORDINARIA 148.581.731        

VARIACIÓN 22,44%

AÑO DEUDA CAPITAL INTERESES DEUDA TOTAL

2021 114.573.593        97.816.085       212.389.678          

2022 151.032.450        117.690.026     268.722.476          

2023 205.347.034        101.127.900     306.474.934          

COMPARATIVO CARTERA ANUAL
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Del total de cartera total tenemos la siguiente división por grupos de cobro donde 
los abogados tienen 84.6 % del total general: 

 

 
 

 
 
Se relaciona a continuación el cuadro de siete deudores que ocupan el 70,72 % del total 
de la cartera a cargo del abogado Julián Reyes: 

 

 

CARTERA POR GRUPOS CARTERA % CASAS

CASOS ABOGADO JULIAN 216.745.741 70,72% 7

CASOS ABOGADAS OLGA 42.485.993 13,86% 7

COBRO ADMON 40.403.000 13,18% 22

CARTERA A 30 DIAS 6.840.200 2,23% 21

TOTAL CARTERA 306.474.934 100% 57

ITEM CASA ADMON INT. MORA EXTRAORDINARIACTIC RETROACT COSTAS FACHADAS TOTAL ESTADO

1 107 6.620.704 2.785.000 0 0 66.000 0 2.400.000 11.871.704

2 205 6.100.784 3.837.000 0 0 66.000 1.373.333 2.400.000 13.777.117

3 210 743.730 504.500 0 0 0 0 0 1.248.230

4 229 7.905.510 3.050.800 0 0 66.000 0 2.400.000 13.422.310

5 404 28.966.426 0 0 50.000 52.600 0 690.574 29.759.600

6 504 42.272.180 75.643.088 258.000 50.000 66.000 0 2.400.000 120.689.268

7 701 15.404.000 9.436.512 137.000 0 0 0 1.000.000 25.977.512

108.013.334 95.256.900 395.000 100.000 316.600 1.373.333 11.290.574 216.745.741

PROCESOS 

A CARGO 

DR. JULIAN 

REYES.

TOTAL
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CASA 1 INTERIOR 7 
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La relación de los siete deudores a cargo de la firma de abogadas Olga Contento y Martha 
Granados, desde agosto de 2023: 
 

 

Se solicitaron los certificados de libertad y tradición de las casas 228, 238, 240, 302, 317, 
325, 342 y 608, para el inicio de los procesos ejecutivos por parte de la abogada Olga 
Contento.  

 

 

ITEM CASA ADMON INT. MORA RETROACTFACHADAS TOTAL ESTADO

1 228 319.000 294.000 0 277.000 890.000

2 238 4.993.000 1.290.000 55.796 2.400.000 8.738.796

3 240 7.153.000 1.916.000 66.000 2.400.000 11.535.000

4 302 6.010.197 1.286.000 0 2.400.000 9.696.197

5 325 2.278.000 231.000 0 2.400.000 4.909.000

6 342 2.479.000 189.000 0 1.800.000 4.468.000

7 608 957.000 92.000 0 1.200.000 2.249.000

24.189.197 5.298.000 121.796 12.877.000 42.485.993

PROCESOS 

A CARGO 

DR. OLGA 

CONTENTO

.

TOTAL

IN/C

ASA
PROPIETARIO

VALOR  

REPORTADO 

AGOSTO/23 SIN 

CUOTAS DE 

FACHADAS

DEUDA A 

DICIEMBRE 

2023 CON LA 

CUOTA 

FACHADA

ABONOS 
VALOR 

RECUPERADO

2 28 JACQUELINE BRIJALDO VALDERRAMA 1.677.000$          890.000$          835.000$     842.000$            

2 38 ANGEL MOLINA ACOSTA 5.621.796$          9.899.796$      

2 40 LUZ STELLA ROBBY 7.226.000$          11.535.000$    

3 02 ELIANAN MORENO LOPEZ 5.499.197$          9.696.197$      

3 17 MARTINEZ PINEDA JORGE ALBEIRO 1.058.983$          -$                  1.058.983$         

3 25 YAMIEL  SANTANA MILLAN 1.722.000$          4.909.000$      

3 42 BANCO OCCIDENTE 1.223.000$          4.468.000$      

6 02 VICTOR JULIO ALVAREZ BERMUDEZ 1.312.000$          -$                  1.312.000$         

6 08 MARIA E GONZALEZ 2.022.000$          4.419.000$      

7 07 NANCY JANNETH AMAYA 2.848.000$          -$                  2.848.000$         

TOTAL ADEUDADO 30.209.976$     45.816.993$ 6.060.983$      

CASA

2 28

2 38

2 40 

3 02

3 17

3 25 

3 42

6 02

6 08

7 07

SE RADICA DEMANDA PENDIENTE QUE LE ASIGNEN JUZGADO Y RADICADO 

REALIZO UN ABONO PARCIAL A LA DEUDA 

ESTADO ACTUAL

CAPITAL RECUPERADO POR PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION

SE RADICA DEMANDA PENDIENTE QUE LE ASIGNEN JUZGADO Y RADICADO

CAPITAL RECUPERADO POR PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION

SE RADICA DEMANDA PENDIENTE QUE LE ASIGNEN JUZGADO Y RADICADO

SE RADICA DEMANDA PENDIENTE QUE LE ASIGNEN JUZGADO Y RADICADO

CAPITAL RECUPERADO POR PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION

PENDIENTE EN REALIZAR ACUERDO DE PAGO 

SE RADICA DEMANDA PENDIENTE QUE LE ASIGNEN JUZGADO Y RADICADO 
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3. Obligaciones legales: 
 

Se ha cumplido con el pago de las obligaciones durante el periodo 2023, con cada uno de 
los colaboradores, encontrándose la Copropiedad al día en pagos a proveedores. 
 
Los impuestos se presentaron y cancelaron en forma digital debidamente firmados por el 
revisor fiscal y administradora, en forma oportuna. 

 
PÓLIZA 2023 – 2024 – LA PREVISORA S.A.: 
 
La póliza de áreas comunes tiene como fecha de vencimiento el 1 de septiembre de 2023. 
 
Después de analizadas las cotizaciones de los intermediarios o asesores en seguros, el 
consejo de administración tomo la decisión de renovar la póliza de áreas comunes con la 
aseguradora LA PERVISORA SEGUROS S.A., por una vigencia del 01 de agosto de 2023 al 01 
de agosto de 2024. 
 
A la fecha tenemos tres reclamaciones en curso, pendientes de respuesta de acuerdo con 
los siguientes radicados: 

 

 

 
 
Ultimo avalúo, julio de 2022. 

CONCEPTO JUN-22 A JUL-23 AGO-23 A AGO-24 

VR. ASEGURABLE: 24.825.352.725 24.825.352.725 

EDIFICIO 24.429.353.225 24.429.353.225 

CONTENIDOS 195.999.500 195.999.500 

RESONSABILIDAD CIVIL 200.000.000 200.000.000 

PERSONAS 10.000.000 10.000.000 

VALOR PRIMA: 25.204.567 30.588.560 
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4. Contratos vigentes: 
 
Presentamos a continuación, la relación de contratos de prestación de servicios: 

 

 
 

 

5. Gestión de seguimiento a Proveedores 
 

Seguimiento proveedor de vigilancia: 
Después de un proceso de entrevistas y de acuerdo con la experiencia, en febrero 
2023, se tomó la decisión de continuar con la empresa de seguridad: 

 

NOMBRE SERVICIO VALOR MES FECHA DE INICIO TERMINACIÓN

CAROLINA BOHORQUEZ PINTOCONTADORA $ 846.000 AGO-01-2023 JUL-31-2024

ARTURO CASTELLANOS REVISOR FISCAL $ 534.000 ABR-01-2023 ASAMBLEA 2024

LILIANA ARIAS GONZALEZ ADMINISTRADORA $ 2.784.000 DIC-01-2023 DIC-30-2024

JULIAN REYES VICENTES COBRO CARTERA 7 CASOS

OLGA CONTENTO/MARTA GRANADOSCOBRO CARTERA 8 CASOS JULIO-20-2023 JULIO-19-2024

LA PREVISORA SEGUROS POLIZA AREAS COMUNES$ 2.549.047 AGO-01-2023 AGO-01-2024

CITOPLUS CITOFONIA VIRTUAL $ 199.500 FEB-25-2023 MAR-24-2024

INTRAMEC MTTO BOMBAS $ 285.600 OCT-01-2023 MAR-31-2024

YEISON APARICIO HOSTING-DOMINIO $ 37.500 SEP-15-2023 SEP-15-2024

DELTHAC1 SEGURIDAD VIGILANCIA $23.137.993 MAR-01-2023 FEB-29-2024

GRUPO SUPERIOR LTDA VIGILANCIA $26.415.000 MAR-01-2024 FEB-28-2025

MUNDOLIMPIEZA LTDA ASEO E INSUMOS $8.278.508 OCT-01-2023 SEP-30-2024

RELACION CONTRATOS PRESTACION DE SERVICIOS

IT EMPRESA APOYO DE REINVERSIÓN ENE A JUN JULIO A DIC-2023

1 SEGURIDAD DELTHAC1

PRESENTAN TRES OPCIONES PARA ENTREGA 

EN ESPECIE Y EN DINERO QUE SUMAN UN 

TOTAL DE $31.763.400

22.370.250    23.008.235       23.566.474       

2 SEGURIDAD QAP LTDA
VR. DE $21.947.200 PARA PROYECTOS DE 

SEGURIDAD.
22.364.197    22.364.197       22.364.197       

3
SEGURIDAD TORONTO

VR. DE $25.000.000 Y APLICACIÓN 

GUARDCONTROL. 24.008.070    24.008.070       24.008.070       

4 UNIVERSAL DE SEGURIDAD
APLICACIÓN REPORTES EN LINEA, EQUIPO 

CELULAR, TONFA, ESTUDIO DE SEGURIDAD.
22.340.387    22.937.486       23.534.584       

5 SEGURIDAD ATEMPI LTDA
HERRAMIENTA DE APOYO DE $21.951.616 

FRACCIONADA EN 12 CUOTAS.
22.377.648    23.574.852       23.574.852       

6 SEGURIDAD CAMALEON LTDA
VALOR REPRESENTADO EN SERVICIOS DE LA 

EMPRESA HACIA SU PERSONAL Y LA 
22.149.744    22.149.744       22.149.744       

RESUMEN PRESENTACION OFERTAS ECONOMICAS EMPRESAS DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PRIVADA 2023.

VALOR MES 3 SERVICIOS 2X2X2
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Esta administración trabajó con la empresa SEGURIDAD DELTHAC1 LTDA, durante 
el año 2023, con la ayuda de los integrantes del consejo. No presentando durante 
el año ninguna reclamación por casos de hurto. 
 
Para el año 2023 se logró la negociación de la revisión y cambio de cableado del 
CCTV, la puesta en marcha de la citofonía virtual y la reinversión de $33 millones 
de pesos por el contrato. 
 
No obstante, se tomaron medidas correctivas con el grupo de vigilancia, a través 
de mecanismos como: 

✓ Reuniones para realizar retroalimentación a las fallas del servicio. 
✓ Comunicación constante con el equipo de trabajo de guardas y algunos 

integrantes del consejo donde a diario informan de las novedades del 
servicio. 

✓ Trabajo en equipo con personal de aseo para informar cualquier novedad en 
contra de la seguridad en general. 

 
Proceso de selección de la empresa de vigilancia año 2024: 

 
 
Para el año 2024, el consejo de administración tomo la decisión por mayoría de 
votos de elegir a la empresa de vigilancia y seguridad privada GRUPO SUPERIOR 
LTDA, por contrato de un año del 1 de marzo de 2023 a febrero 28 de 2025, se 
logró la negociación de un valor de reinversión de $35 millones de pesos por el 
contrato y el manejo de la citofonía virtual a través de la aplicación de VecindApp. 
 
 
 
  

ITEM EMPRESA VALOR REINVERSIÓN VALOR MES

1 COOSERVITEC C.T.A.
MANTENIMIENTO DE DISPOSITIVOS DEL CONJUNTO, 

ANALISIS DE RIESGOS
       23.127.768 

2 COOVISER CTA

BONO DE $18 MILLONES LIBRE INVERSION Y 16 

CAMARAS DE ULTIMA TECNOLOGIA CON SISTEMA DE 

GRABACION DVR.

       23.783.502 

3 ADMINISTRACION BYC LTDA NO ESPECIFICA        20.991.400 

4 TÁCTICA SECURITY GROUP LTDA
BONO DE REINVERSION DE $15 MILLONES, MAS DCTO 

DEL 2 % MENSUAL EN LA FACTURA.
       23.190.765 

5 SEGURIDAD SUPERIOR LTDA

BONO DE REINVERSION DE $32 MILLONES, MAS $1 

MILLON PAQRA EVENTOS, UN CELULAR Y UNA 

TABLET, OPCION DE INSTALACION DE SOFTWARE DE 

RECONOCIMIENTO FACIAL EN LA ENTRADA 

PEATONAL POR $14 MILLONES.

       26.403.920 
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Seguimiento proveedor de aseo: 
 
El conjunto cuenta con el servicio de aseo de la empresa MUNDO LIMPIEZA LTDA, 
desde el 01 de octubre de 2023, se cuenta con una operaria de aseo, un todero 
básico jardinero y un todero especializado. Después de realizada la convocatoria 
y recibidas 40 propuestas económicas el consejo realizo el ejercicio de filtrar las 
empresas y citar a entrevista: 

 
 
El contrato se firmó por el periodo de octubre 1 de 2023 hasta septiembre 30 de 
2024; con la novedad que se logró la negociación en las actividades de desempeño: 
la asistencia los domingos para la recolección de canecas, limpieza del shut y 
recepción con compensatorio un día a la semana para los empleados. Por este 
servicio también se maneja un grupo de WhatsApp donde diariamente el personal 
informa de las actividades y brigadas realizadas. 

ITEM NOMBRE EMPRESA VALOR VR. INSU REINVERSION

1 BIOSOC ASEO 7.363.863       250.000          

INCLUYE INSUMOS DE ASEO, VALOR AGREGADO, OFRECE 4 

OPCIONES DE LAS CUALES SE PUEDEN ESCOGER 2, DOS 

BRIGADAS AL AÑO DE ASEO BASICAS ESPECIALIZADAS DE 

AREAS COORDINADA CON ADMINISTRACION, OFRECE 

LAVADO DE UN TANQUE AL AÑO, OFRECE UN APOYO CON 

MAXIMO DE 6 AL AÑO O PARA LOS DIAS DE JARDINERIA, 

OTORGARA UN BONO POR VALOR DEL 3% DE UNA FACTURA 

DURANTE EL CONTRATO PARA INVERSION SEGUN LA 

NECESIDAD DELCONJUNTO.

2 3S CLEAN 7.368.368       INCLUYE INSUMOS DE ASEO, VALOR AGREGADO, BONO DE 

REINVERSION POR $ 1.500.000, CARRO ESCURRIDOR, AVISOS.

3 H&F COMPANY SECURITY SAS 7.385.200       522.000          

INCLUYE INSUMOS DE ASEO. VALORES AGREGADOS, UNA 

HIDRO LAVADORA PARA EL CONJUNTO, MAQUINARIA POR 

DEMANDA COMO GUADAÑA, BRIGADA GENERAL DOS VECES 

AL AÑO, FUMIGACION MENSUAL MATA MALEZA, APOYO DE 

PERSONAL FECHAS ESPECIALES, SOPORTE PEDAL PARA 

GEL, DESRATIZACION CADA 4 MESES, TRES NOTA CREDITO 

UNA POR $500.000 A LOS DOS MESES DEL CONTRATO, EN 

OCTUBRE POR $ $100.000 Y EN DICIEMBRE POR $100.000, 

LIMPIEZA DE SOTANOS CADA TRES MESES CON ASERRIN  Y 

ACPM, LIMPIEZA DE VENTANAS EXTERIORES DE CASAS CADA 

DOS MESES.

4 MUNDOLIMPIEZA LTDA 7.384.436       260.000          

INCLUYE INSUMOS DE ASEO, VALOR AGREGADO, DOS 

FUMIGACIONES DURANTE EL CONTRATO, BONO DE 

REINVERSION $1.000.000, PARA CUATRO ACTIVIDADES O 

DEESCUENTO EN LA PRIMERA FACTURA,PRESTAMO DE 

EQUIPOS PARA LA LABOR, 

5 CASAFULL JM 7.364.313       377.000          

 INCLUYE INSUMOS DE ASEO, VALOR AGREGADO, DOS 

BRIGADAS DE ASEO CON PERSONA ADICIONAL, UNA 

CORTASETOS EN PRESTAMO PARA LA COPROPEIDAD, 

DESCTUENTOD EL 40% DE LA PRIMERA FACTURA ANTES DEL 

IVA.



Cartilla Asamblea Ordinaria 2024                                CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 - PH 

************************************************************************* 

Pág. 27 

 

6. Mantenimientos Zonas Comunes 

 
Se realizaron las siguientes actividades: 
 
Emboquillado en áreas de escaleras: 
 

 
 
Construcción de tapas en concreto de cajas de inspección: 
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Aseo u mantenimiento áreas comunes: 

 
Jornadas de lavado, riego y poda: 

 



Cartilla Asamblea Ordinaria 2024                                CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 - PH 

************************************************************************* 

Pág. 29 

 

Lavado e inspección de cajas sanitarias: 

 
 
Mantenimiento de pintura parque infantil: 
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Arreglo sifones, limpieza parque: 

 
 
Limpieza dos shut y lavado canecas: 

 
Instalación avisos de señalización: 
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Jornadas de lavado áreas comunes, limpiezas sillas, poda y fumigación: 
 

 
 

7. Mantenimientos Maquinaria y Equipos 

 

CONCEPTO DETALLE 

FUMIGACIÓN Realizada en noviembre 10 2023. 

JARDINES Mantenimiento a cargo del todero. 

MOTOBOMBAS Mantenimientos preventivos mensuales. 

LAVADO DE TANQUES Octubre 25 de 2023. 

LAVADO POZO EYECTOR Octubre 25 de 2023. 

EXTINTORES Se recargaron septiembre 2023. 

CITOFONIA ANALOGA Fue reemplazada por la citofonía virtual Citoplus. 
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8. Actividades realizadas 
 
ARREGLO INTERIOR 3: 
 
A continuación, explicamos las actividades ejecutadas por el profesional Camilo Rivera, 
contratista y Santiago Oliveros, interventor: 

 
 

Presentamos un aparte del contrato firmado con el Ing. Camilo Rivera, donde damos a 
conocer el objeto de las actividades contratadas: 

 

2.010.000       

37.273.500     

3.000.000       

17.243.316     

1.600.000       

61.126.816     

CONTRATOS O TRABAJOS EJECUTADOS EN EL INTERIOR 3:

 INTERVENTORIA SANTIAGO OLIVEROS

INSTALACION CIRCUITO ELECTRICO MOTOBOMBA FRENTE CASA 333

 INTERVENTORIA SANTIAGO OLIVEROS

VALOR CONTRATO TUBERIAS CAJA EXTERNA- CAMILO RIVERA

TOTAL INTERVENCIÓN INTERIOR 3

NIVELACION TUBERIAS Y CONSTRUCCION CAJAS INT.3 CAMILO RIVERA
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INSTALACION ANTENAS SISTEMA ACCESO PARQUEADERO: 
 
Con el valor de la reinversión otorgado por la empresa de vigilancia se modifico el sistema 
de acceso vehicular: 

 
 
ADQUISICIÓN EQUIPOS OFICINA DE ADMINISTRACIÓN: 
 
Se adquirieron los siguientes elementos para optimizar el trabajo de la oficina de 
administración: 

 
 

  

FECHA CONCEPTO VALOR

28-Feb-23

FEV-W4871042225 IMPRESORA EPSON 

MULTIFUNCIONAL A COLOR 729.000$         

25-Jun-23

FEV-X5471007173 COMPRA VIDEO 

PROYECTOR EPSON PL E 20 2.449.000$       

25-Jun-23

FEV-X5471007171 COMPRA PORTATIL 

ASUS X1502ZA 15,6" 2.799.000$       
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DEMARCACIÓN ÁREA SÓTANO PARQUEADEROS VISITANTES: 
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-  Limpieza sistema de cajas:  

   
 
-Cambio de aproximadamente 15 bombonas en el año, a la fecha hay un número 
importante de bombonas por cambiar a cargo del contratista de la impermeabilización de 
las fachadas. 
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Comité de convivencia. 

   
Se realizaron dos reuniones de convivencia donde se atendieron casos pendientes del 
personal de vigilancia y residentes. 
 
Atención presencial a los residentes y respuesta a los correos por inquietudes. 
 
Arreglo o ajuste tapas de contadores de luz y agua. 
 
Festividades del año: 
El consejo de administración y administración se hicieron presentes en las felicitaciones 
virtuales a través de tarjetas digitales, a pesar de las circunstancias donde la prioridad 
fue la obra de impermeabilización de fachadas, no se pudo ejecutar actividades de 
integración para el día de la madre, día del padre, día de la Mujer, festividades de 
Navidad, dulces día de los niños y anchetas a los colaboradores de aseo y vigilancia. 
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9. Consejo de administración: 
 
El Consejo de Administración de la vigencia 2023 – 2024 culmina con 13 integrantes de 16 
elegidos por la Asamblea de propietarios del 25 de marzo de 2023, se logró un trabajo en 
equipo que permitió sacar adelante las diferentes situaciones que se presentaron durante 
la gestión. 
 
Durante el periodo de abril a diciembre de 2023, se celebraron 26 reuniones ordinarias y 
extraordinarias de consejo. 

 
Bogotá D.C., 21 de marzo de 2024 

 
Atentamente, 
 
 
(Original firmado)     (Original firmado) 

LILIANA ARIAS GONZÁLEZ    MANUEL VARGAS RAMIREZ  
Administradora y Representante Legal  Presidente Consejo Casa 324 
 
 
(Original firmado)     (Original firmado) 

ALIRIO GARCIA     EDGAR LEIVA  
Consejero Casa 101     Consejero Casa 118 
 
 
(Original firmado)     (Original firmado) 

MARGARITA BAYONA    OLGER VANEGAS 
Consejera Casa 214     Consejero Casa 218 
 
 
(Original firmado)     (Original firmado) 

MARTHA AREVALO     PILAR ABRIL  
Consejera Casa 237     Consejera Casa 334 
 
 
(Original firmado)     (Original firmado) 

NELSON CASTILLO     SANTIAGO OLIVEROS  
Consejero Casa 340     Consejero Casa 412 
 
 
(Original firmado)     (Original firmado) 

RAFAEL RODRIGUEZ     LIBIA MARTINEZ  
Consejero Casa 414     Consejera Casa 611 
 
 
(Original firmado)     (Original firmado) 

HAROLD RODRIGUEZ    CARLOS GOMEZ  
Consejero Casa 609     Consejero Casa 607 
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DICTAMEN REVISOR FISCAL AÑO 2023 
 

Bogotá D.C., enero 25 de 2024 
 
 
Señores 
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS 

CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1  

PROPIEDAD HORIZONTAL  
Ciudad. 
 
 
Honorables Asambleístas: 
 
Informe sobre los Estados Financieros 

 

He auditado los Estados Financieros adjuntos del CONJUNTO RESIDENCIAL 
TOSCANA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL, que comprenden el Estado de Situación 
Financiera a 31 de diciembre de 2023 y el Estado de Resultados correspondiente al 
ejercicio terminado en dicha fecha, así como un resumen de las políticas contables 
significativas y otra información explicativa. 
 
 Responsabilidad de la Administradora y Representante Legal, en relación 

con los Estados Financieros 
 

La Administradora y Representante Legal del Conjunto Residencial Toscana 1 
Propiedad Horizontal es responsable de la preparación y presentación fiel de los 
Estados Financieros adjuntos, de conformidad con el Decreto 3022 de 2013, que 
incorpora las Normas de Información Financiera - NIF y del control interno que la 
Representante Legal considere necesario, para permitir la preparación de Estados 
Financieros libres de incorrección material, debido a fraude o error. 
 
Responsabilidad del Revisor Fiscal 

 

Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre los Estados Financieros adjuntos, 
basado en mi auditoría. He adelantado mi auditoría de conformidad con el Decreto 
302 de 2015, que incorpora las Normas Internacionales de Auditoría - NIA y Normas 
Internacionales de Trabajos para Atestiguar - ISAE. Dichas normas exigen que 
cumplamos los requerimientos de ética, así como que, planifiquemos y ejecutemos la 
auditoría con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si los Estados 
Financieros están libres de incorrección material. 
 
Una auditoría conlleva la aplicación de procedimientos para obtener evidencia de 
auditoría sobre los importes y la información revelada en los Estados Financieros. 
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la 
valoración de los riesgos de incorrección material en los Estados Financieros, debido 
a fraude o error. 
Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno 
relevante para la preparación y presentación fiel por parte del Conjunto, de los 
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Estados Financieros, con el fin de diseñar los procedimientos de auditoría que sean 
adecuados en función de las circunstancias y con la finalidad de expresar una 
opinión sobre la eficacia del control interno de esta Propiedad Horizontal. Una 
auditoría también incluye la evaluación de la adecuación de las políticas contables 
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la 
Representante Legal, así como la evaluación de la presentación global de los Estados 
Financieros. 
 
Considero que la evidencia de auditoría que he obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para emitir mi opinión sin salvedades de auditoría. 
 
Opinión 
 
En mi opinión, los Estados Financieros presentan fielmente, en todos los aspectos 
materiales, la situación financiera del CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 
PROPIEDAD HORIZONTAL a 31 de diciembre de 2023, así como de sus Resultados 
y Flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de 
conformidad con el Decreto 3022 de 2013, que incorpora las Normas de Información 
Financiera NIF. 
 

 
Informe sobre otros Requerimientos Legales y Reglamentarios 

 
Además, informo que el Conjunto ha llevado su contabilidad conforme a las normas 
legales y a la técnica contable; las operaciones registradas en los libros de 
contabilidad y los actos de la Administración se ajustan a lo establecido en la Ley 
675 de agosto 3 de 2001, en concordancia con lo señalado en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Toscana 1 y a las decisiones de su 
Consejo de Administración. La correspondencia, los comprobantes de las cuentas y 
los Libros de Actas se llevan y se conservan debidamente, el Informe de Gestión de 
la Administración guarda la debida concordancia con los Estados Financieros. 
 
Mi evaluación del control interno, efectuada con el propósito de establecer el alcance 
de mis pruebas de auditoría, no puso de manifiesto que el Conjunto no haya seguido 
medidas adecuadas de control interno y de conservación y custodia de sus bienes y 
de los de terceros que estén en su poder. 
  
En el transcurso de este último año, informé a la Representante Legal del Conjunto y a 
los Miembros de su Consejo de Administración, los principales comentarios derivados 
de mi revisión periódica mensual, consecuente de la Auditoría Operativa y Financiera, 
aplicada a los Estados Financieros que me fueron entregados mensualmente, los 
cuales están soportados con los registros contables y sus documentos fuente.  
 
Cordialmente, 
 
      (Original Firmado)  
ARTURO CASTELLANOS R. 

Revisor Fiscal 
T. P. No. 1438 - T 
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CERTIFICACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS AÑO 2023 
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ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE 2023 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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EJECUCION PRESUPUESTAL 2023 
 

 
 

.

ANUAL MES ANUAL MES

INGRESOS

CUOTAS DE ADMINISTRACION 662.244.000 55.187.000 662.244.000 55.187.000    

INTERESES POR MORA 0 23.468.000 1.955.667      

DESCUENTO PRONTO PAGO -81.216.000 -6.768.000 -78.851.000 6.570.917-      

TARJETAS ACCESO 0 295.000 24.583           

ALQUILER SALÓN COMUNAL 0 1.820.000 151.667         

DISPONIBLE ARREGLO INT. 3 45.000.000 3.750.000 -                     

DISPONIBLE ARREGLO FACHADAS 24.000.000 2.000.000 -                     

AJUSTE AL PESO 1200 100 6.329 527                

650.029.200 54.169.100 608.982.329 50.748.527    

EGRESOS

REVISORIA FISCAL 6.408.000 534.000 6.186.000 515.500         

CONTABILIDAD 10.152.000 846.000 9.333.000 777.750         

ADMINISTRACION 29.184.000 2.432.000 29.184.000 2.400.000      

CONSULTORIA JURIDICA 420.000 35.000 0 -                     

SEGUROS COPROPIEDAD 25.008.000 2.084.000 26.302.332 2.191.861      

ASEO 88.800.000 7.400.000 88.723.982 7.393.665      

VIGILANCIA 275.064.000 22.922.000 272.281.715 22.690.143    

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 2.040.000 170.000 4.973.340 414.445         

ENERGIA ELECTRICA 14.880.000 1.240.000 13.855.160 1.154.597      

TELEFONO 240.000 20.000 1.000.276 83.356           

GAS NATURAL 180.000 15.000 279.730 23.311           

GASTOS LEGALES 240.000 20.000 -                     

EJECUCIÓN

Total ...................

EJECUCIÓN PRESUPUESTAL AÑO 2023

PRESUPUESTO
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.

ANUAL MES ANUAL MES

EGRESOS

ZONAS COMUNES - LOCATIVAS 18.840.000 1.570.000 13.403.892 1.116.991      

PUERTAS VEHICULAR-PEATONAL-MASCOTAS 3.600.000 300.000 11.773.961 981.163         

JARDÍN / PLAZOLETA 1.200.000 100.000 319.555 26.630           

MOTOBOMBAS MTTO 6.000.000 500.000 4.259.100 354.925         

REJA PERIMETRAL 1.800.000 150.000 0 -                     

EXTINTORES Y ACCESORIOS SEGURIDAD 600.000 50.000 468.860 39.072           

FILTRACIONES MUROS-JARDINERAS 23.205.000 1.933.750 6.384.000 532.000         

LAVADO TANQUE AGUA 2.280.000 190.000 618.800 51.567           

LAVADO POZO EYECTOR SISTSANITARIO 2.280.000 190.000 1.463.700 121.975         

MTTO EQUIPOS DE COMPUTO 1.320.000 110.000 1.659.900 138.325         

MATERIALES SG-SST 600.000 50.000 262.800 21.900           

LICENCIAS - ACTUALIZACION SISCO Y OTRAS 492.000 41.000 548.318 45.693           

MTTO BOMBAS RESIDUALES-EYECTORAS 2.880.000 240.000 3.905.580 325.465         

INSTALACIONES ELECTRICAS 1.200.000 100.000 712.198 59.350           

DIA DE LOS NIÑOS/HALLOWEN 0 0 -                     

FIESTA DE MADRES 0 0 -                     

DECORACION Y EVENTOS NAVIDEÑOS 0 0 -                     

ELEMENTOS DE ASEO (BAÑOS ADMON) 840.000 70.000 247.280 20.607           

ELEMENTOS DE CAFETERIA 1.020.000 85.000 2.653.304 221.109         

PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 720.000 60.000 1.357.800 113.150         

ASAMBLEA 2.760.000 230.000 7.933.810 661.151         

MOVILIZACIÓN URBANA 240.000 20.000 32.350 2.696             

RESERVA FONDO IMPREVISTOS 6.504.000 542.000 6.504.000 542.000         

650.029.200 54.169.100 675.880.879 56.260.950    

0 0 -66.898.550

EJECUCIÓN

Excedentes o Deficit .....

Total ...................

EJECUCIÓN PRESUPUESTAL AÑO 2023

PRESUPUESTO
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PROYECTO PRESUPUESTO 2024 
 
INCREMENTO DEL IPC: 9,28 % 
INCREMENTO DEL SMMLV: 12,00 % 
 

 

MENSUAL ANUAL INCR %

INGRESOS

CUOTAS DE ADMINISTRACION 61.761.000 741.132.000     12%

INTERESES POR MORA 0 -                    -100%

DESCUENTO PRONTO PAGO -7.398.000 88.776.000-       13%

TARJETAS ACCESO 0 -                    -100%

ALQUILER SALÓN COMUNAL 0 -                    -100%

AJUSTE AL PESO 0 -                    -100%

54.363.000 652.356.000 7%

EGRESOS

REVISORIA FISCAL 600.000        7.200.000         12%

CONTABILIDAD 950.000        11.400.000       12%

ADMINISTRACION 2.784.000     33.408.000       14%

SEGUROS COPROPIEDAD 2.625.000     31.500.000       26%

ASEO 8.300.000     99.600.000       12%

VIGILANCIA 26.506.000   318.072.000     16%

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 320.000        3.840.000         -23%

RECOLECCION BASURA Y ESCOMBROS 50.000          600.000            #¡DIV/0!

ENERGIA ELECTRICA 1.200.000     14.400.000       4%

TELEFONO 85.000          1.020.000         2%

GAS NATURAL 26.000          312.000            12%

GASTOS LEGALES 330.000        3.960.000         1550%

ZONAS COMUNES - LOCATIVAS 2.600.000     31.200.000       133%

CIRCUITO CERRADO TV -                    #¡DIV/0!

PUERTAS VEHICULAR-PEATONAL-MASCOTAS 150.000        1.800.000         -85%

JARDÍN / PLAZOLETA 100.000        1.200.000         276%

MOTOBOMBAS MTTO 400.000        4.800.000         13%

REJA PERIMETRAL 300.000        3.600.000         #¡DIV/0!

PROYECTO PRESUPUESTO 2024

Total ...................

VALORES PROYECTADOS
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MENSUAL ANUAL INCR %

EGRESOS

EXTINTORES Y ACCESORIOS SEGURIDAD 100.000        1.200.000         156%

FILTRACIONES MUROS-JARDINERAS 2.566.667     30.800.000       382%

CITOFONÍA Y COMUNICACION 185.000        2.220.000         #¡DIV/0!

LAVADO TANQUE AGUA 200.000        2.400.000         288%

LAVADO POZO EYECTOR SISTSANITARIO 250.000        3.000.000         105%

MTTO EQUIPOS DE COMPUTO 60.000          720.000            -57%

MATERIALES SG-SST 250.000        3.000.000         1042%

LICENCIAS - ACTUALIZACION SISCO Y OTRAS 90.000          1.080.000         97%

MTTO BOMBAS RESIDUALES-EYECTORAS 150.000        1.800.000         -54%

MTTO CAJAS AGUAS NEGRAS 600.000        7.200.000         #¡DIV/0!

COMPRA DE SONDA ELECTRICA 440.333        5.283.996         

INSTALACIONES ELECTRICAS 80.000          960.000            35%

DEPRECIACIÓN ACUMULADA MAQUINARIA -                -                    -100%

DIA DE LOS NIÑOS/HALLOWEN 120.000        1.440.000         #¡DIV/0!

FIESTA DE MADRES 200.000        2.400.000         #¡DIV/0!

DECORACION Y EVENTOS NAVIDEÑOS 420.000        5.040.000         #¡DIV/0!

ELEMENTOS DE ASEO (BAÑOS ADMON) 100.000        1.200.000         385%

ELEMENTOS DE CAFETERIA 230.000        2.760.000         4%

PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 80.000          960.000            -29%

AVISOS Y PUBLICIDAD 100.000        1.200.000         #¡DIV/0!

ASAMBLEA 250.000        3.000.000         -62%

MOVILIZACIÓN URBANA 20.000          240.000            642%

DETERIORO CARTERA -                    -100%

GASTOS BANCARIOS -                -                    -100%

COSTAS Y PROCESOS JUDICIALES -                    -100%

RESERVA FONDO IMPREVISTOS 545.000        6.540.000         1%

54.363.000 652.355.996 -3%

PROYECTO PRESUPUESTO 2024

Total ...................

VALORES PROYECTADOS
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NOTAS AL PROYECTO DE PRESUPUESTO: 

INGRESOS: 

 

Se ajusta la cuota de administración con el incremento del salario mínimo. 
 
Para el caso de la partida del descuento de pronto pago, se establece un promedio de 137 
casas que se benefician del pronto pago mensual de $54.000. 
 
 
EGRESOS: 
Teniendo en cuenta lo anterior y de acuerdo con lo analizado y estudiado en las diferentes 
reuniones de consejo procedemos a explicar las partidas, sus incrementos y la 
justificación: 

a. Revisor fiscal, Contadora y administradora: las partidas de revisoría fiscal y 
contador, se realiza el incremento del 12 %, para el caso de la administradora el 
incremento del 14 % desde el mes de diciembre de 2023. 

b. Aseo y Vigilancia: las partidas de aseo áreas comunes se realiza el incremento del 
12 % y para el caso de servicio de vigilancia y seguridad privada el incremento para 
el año 2024, de acuerdo con el Decreto 1561 de 2022 y Circular Externa 
20221300000675 de Supervigilancia del 29 de diciembre de 2022.  

c. Servicios públicos: el incremento se realiza de acuerdo con la ejecución del año 
2023 y los costos adicionales por la obra de impermeabilización de fachadas. 

d. Zonas comunes locativas: se prevé la instalación del papel adhesivo de los salones 
comunales, remodelación de los baños y cocina del edificio de administración, 
arreglo tramos de adoquín y las actividades normales que surjan en el año de 
arreglos en las zonas comunes. 

e. Puertas vehicular-peatonal: se tiene en cuenta la certificación de las puertas y los 
mantenimientos. 

f. Jardín: Se establece la compra de tierra, abono, insumo y matamalezas. 
g. Reja perimetral: se estima la pintura y ornamentación de esta área. 
h. Filtraciones muros – jardineras: se estima el mantenimiento e impermeabilización 

de 17 jardineras en todo el año 2023. 
i. Compra sonda eléctrica: se estima la compra  
j. Instalaciones eléctricas: se estima de acuerdo con la ejecución del año 2023, el 

cambio de bombillos en las áreas comunes y sótano. 

k. Día de los niños, fiesta de madres y decoración y eventos navideños: se estiman las 

partidas, atendiendo las actividades de integración entre la comunidad infantil y 

demás, siendo este uno de los factores importantes para la unión y espacios de 

compartir en familia.  

CUOTA 2023 INCR VR. $$$ CUOTA 2024

319.000               12% 38.280            357.280                

CUOTA PLENA DCTO VR. $$$ PRONTOPAGO

357.000               15% 53.550            303.000                
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Anexo 1 

FORMATO DE PROPOSICIONES Y VARIOS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Torre y apartamento ______ Propietario ____ Arrendatario ____ Con poder SI _ NO _ 
 
Nombres y apellidos ____________________________________________ 
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Anexo 2 

FORMATO PODER PARA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 
PRESENCIAL 

 
PODER ESPECIAL 

 
Bogotá, D.C., marzo de 2024 
 
 
 
Señores 
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS 
CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 P. H. 
Ciudad. 
 
 
 
Respetados Señores: 
 
 
El suscrito, __________________________________________, identificado(a) con la cédula 

de ciudadanía No.__________________ de ______________, como propietario(a) de la  

Casa:_________ Interior :_____del CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 P. H., confiero 

poder especial, amplio y suficiente al señor(a)___________________________ identificado(a) 

con la cédula de ciudadanía  No.__________________ de_______________, para que asista 

en mi nombre y me represente en todas las atribuciones legales y estatutarias que me asisten 

en la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS que se realizará el 06 de 

abril de 2024, a las 2:00 pm, en el Salón primer piso, VERSALLES   

 

Atentamente, 
 
 
 
 
___________________________   ________________________ 
PROPIETARIO      APODERADO 
 
C.C.________________________  C.C._____________________ 


