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CONSEJO DE ADMINISTRACION

2023 - 2024
ITEM NOMBRE | CASA
1 |LUIS ALIRIO GARCIA GUEVARA 1-01
2 |EDGAR LEIVA 1-18
3 |MARGARITA BAYONA 2-14
4 |OLGER VANEGAS 2-18
5 |JENNIFER CEBALLOS 2-27
6 |MARTHA EDITH AREVALO 2-37
[/ |JAIRO RIVERA DIAZ (QEPD) 3-05
8 |MANUEL VARGAS 3-24
9 |PILAR ABRIL 3-34
10 |NELSON CASTILLO 3-40
11 |SANTIAGO OLIVEROS 4-12
12 |RAFAEL RODRIGUEZ " 414
13 |CARLOS GOMEZ 6-07
14 |HAROLD RODRIGUEZ 6-09
15 |LIBIAMARTINEZ 6-11
16 |FRANCISCO DIAZ 7-12

COMITE DE CONVIVENCIA 2023-2024
PILAR ABRIL - CASA 3-34
HAROLD RODRIGUEZ - CASA 6-09

ADMINISTRACION
LILIANA ARIAS GONZALEZ - Administradora

CAROLINA BOHORQUEZ PINTO - Contadora
ARTURO CASTELLANOS RODRIGUEZ - Revisor Fiscal
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CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA

La administradora y Representante Legal del CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 - PROPIEDAD
HORIZONTAL, en uso de sus facultades que le confiere el inciso segundo del articulo 39, 40, 41, 42, 43 de la
Ley 675 de 2001 y los articulos 75, 76, 77, 78, 79, 80 y 81 del Reglamento de Propiedad Horizontal, convoca a
los propietarios a ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA.

DIA: sabado, 06 de abril de 2024.
HORA: 02:00 p.m.
LUGAR: Salén primer piso, VERSALLES.

En caso de no poder sesionar por falta de quérum, se cita a sequnda reunién el miércoles 10 de abril de 2024, a las 8:00
pm, en el mismo lugar, la cual sesionara y decidira validamente con el nimero plural de propietarios, cualquiera que sea
el porcentaje de coeficientes representados. Art. 41 y 46 ley 675 de 2001. Recordamos que las decisiones adoptadas en
la asamblea obligan a ausentes, disidentes y los érganos de administracién de la copropiedad.

ORDEN DEL DIA:
Instalacion de la Asamblea.
Verificacion del quérum.
Eleccion del presidente y secretario de la Asamblea.
Lectura y aprobacion del orden del dia.
Eleccion de la Comisién verificadora para aprobar el acta de la presente asamblea.
Presentacion y aprobacion del reglamento de la presente asamblea.
Informe ejecucion obra impermeabilizaciéon fachadas a cargo de SERVICIOS HCM SAS y CGV
INTERVENTORIA SAS.
8. Informe Consejo de Administracion y Administradora afio 2023.
9. Dictamen Revisor Fiscal afio 2023.
10. Presentacion y Aprobacién de los estados financieros a 31 de diciembre de 2023.
11. Presentacion y aprobacién del proyecto de presupuesto para el afio 2024.
12. Eleccion Revisor fiscal periodo 2024-2025.
13. Eleccién Consejo de administracion afio 2024-2025.
14. Eleccién comité de convivencia afio 2024-2025.
15. Proposiciones y varios.
16. Cierre

Nogakowd =

NOTA:

v' Se inicia la firma de asistencia a la asamblea desde la 01:00 pm.

v Los libros contables estaran a disposicion de los copropietarios en la oficina de administracion para el ejercicio de su
derecho de inspeccion a partir de la entrega de la convocatoria.

v' Con el fin de que la asamblea sea fluida para el conjunto, se abrira el espacio para resolver inquietudes, dudas,
preguntas con respecto a los estados financieros y asuntos administrativos relacionados en el informe, para el dia
01 de abril de 2024 en el horario de 6 pm a 8 pm.

v Las proposiciones y varios (Reglamento interno de PH, del Articulo 80, Numeral 2) seran recibidas por escrito al
correo electrénico administracion@toscanal.com, hasta el dia 03 de abril a las 6:00 pm y s6lo seran puestas a
consideracion de la asamblea el dia de la reunion.

v' En caso de no poder asistir, podrd otorgar poder por escrito, solo a persona mayor de edad, debidamente
diligenciado, cada asistente sélo podra representar una (01) casa (1 poder) a parte del propio, incluida la fotocopia
de la cedula del propietario a representar.

Bogota, D.C., 21 de marzo de 2024

LILIANA ARIAS GONZALEZ
Administradora y Representante Legal
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REGLAMENTO ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS

Verificacion del Quérum: Esta actividad sera a cargo del Revisor Fiscal con el soporte de la plataforma que se
utilizara para el conteo del quorum y las votaciones de la reunién.

1. CRONOGRAMA DE ASAMBLEA

1.1 La administracion con la autorizacion del consejo de administracion enviara la convocatoria para
la asamblea.

1.2 La comision verificadora del Acta; estara conformada por (3) copropietarios; esta comision debera hacer la
verificacion del acta dentro de los tres (03) dias habiles siguientes a la fecha de entrega del acta; en caso de
su no participacion oportuna; se eximira su aportacion.

2 USO DE LA PALABRA

2.1 El USUARIO DE ASAMBLEA IDENTIFIQUESE CON EL NUMERO DE INTERIOR Y CASA,
ejemplo: interior 3 casa 1 IDENTIFIQUESE COMO: 301 “NOMBRE PARTICIPANTE”

2.2 Quien desee hacer uso de la palabra, debe dirigirse al presidente de la Asamblea, el cual
concedera o le negara manifestando el motivo antes de hacer uso de la palabra.

2.3 Si es apoderado de algun propietario, debera identificarse con el nombre completo, interior y
numero de casa.

2.4 La persona que haga uso de la palabra debera dirigirse Unicamente a la Asamblea y no a personas
en particular.

2.5 El uso de la palabra debe hacerse con debido respecto, en forma breve, clara y concisa, sobre el
tema que se esta debatiendo en el momento, evitando controversias y lenguaje agresivo y violento.
Nadie podra interrumpir a excepcion del presidente cuando se salga del tema y viole el reglamento.
2.6 Ningun asistente podra hacer uso de la palabra sin ser cedida por el presidente.

3 INTERVENCIONES EN LOS DEBATES

3.1 Estas seran en orden de acuerdo con la solicitud y no podra exceder de dos (2) minutos y no mas
de DOS (2) veces sobre cada tema (Limitado por el aplicativo contratado). El presidente de la
Asamblea podra otorgar un (1) minuto adicional si asi lo estima conveniente en caso excepcional. Los
asistentes a la Asamblea en todo momento guardaran la debida compostura.

3.2 El presidente podra solicitar el retiro de los participantes que pretendan reiteradamente sabotear
la Asamblea y en caso extremo suspendera las deliberaciones.

3.3 Unicamente el presidente podra conceder interpelaciones si son autorizadas previamente por
quien tenga el uso de la palabra.

3.4 Los asambleistas podran dejar en el Acta las constancias que deseen siempre y cuando hayan
sido presentadas en la oficina de administracion por escrito con antelacion a la fecha de la Asamblea,
a fin de transcribirlas textualmente.

3.5 Solo se tendra en cuenta la participacion y voto de un representante por unidad residencial.

Nota: El presente reglamento fue elaborado por el Consejo de Administracion; para ser sometido a
consideracion de la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

(Original firmado) (Original firmado)
MANUEL VARGAS RAMIREZ LILIANA ARIAS GONZALEZ
Presidente Consejo Administracion Administradora
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LISTADO CARTERA A 31 DE DICIEMBRE DE 2023.

EXTRAOR RETROA

ITEM| CASA | ADMON |INTERESES DINARIA CTIC CTIVO COSTAS |FACHADAS| TOTAL

1 103 0 11,000 0 0 0 0| 1538.000  1.549.000
2 | 107 6.620.704)  2.785.000 0 0| 66.000 0| 2400.000f  11.871.704
3 | M0 0 0 0 0 0 0] 229.000 229.000
4 1 14 0 0 0 0 0 0| 1.200.000  1.200.000
5 | 15 16,000 0 0 0 0 0 0 15.000
6 | 201 895.000 36.000 0 0 0 0|  600.000  1.531.000
7 | 202 619.000 0 0 0 0 0| 1400000  2.019.000
8 | 203 1.116.000 38.000 0 0 0 0|  600.000  1.754.000
9 | 204 805.000Q  25.000 0 0 0 0| 2400.000  3.230.000
10 | 205 6.100.784)  3.837.000 0 0 66.000] 1.3r3333] 2400.000Q 13777117
11 ] 206 638.000]  26.000 0 0 0 0| 1.159.000  1.823.000
121 210 743.730]  504.500 0 0 0 0 0 1248230
13 ] 215 0 0 0 0 0 0| 1.200.000[  1.200.000
14 ] 216 319.000 0 0 0 0 0 0 319.000
15 | 223 203.000 4,000 0 0 0 0/ 600.000 807.000
16 | 227 1.596.000 74.000 0 0 0 0 1941.0000  3610.000
7] 228 319.000  294.000 0 0 0 0 277.000 890.000
18 | 229 7.905.510] 3.050.800 0 0|  66.000 0| 2400.0000 13422310
19 | 232 0 0 0 0 0 0| 654.000 654.000
20 | 238 4.993.000] 1.290.000 0 0| 55796 0| 2400.000  8.738.796
2 | 240 7.153.000]  1.916.000 0 0|  66.000 0| 2400.000f  11.535.000
2 | 302 6.010.197]  1.286.000 0 0 0 0| 2400000  9.69.197
23 | 303 1.596.000 74.000 0 0 0 0| 1535000 3204000
4 1 33 0 0 0 0 0 0 227.000 221.000
25 | 39 0 0 0 0 0 0 931.000 931.000
26 | 32 367.000 0 0 0 0 0] 200.000 567.000
2 | 34 319.000 0 0 0 0 0 0 319.000
28 | 35 2.218.000]  231.000 0 0 0 0| 2400.000  4.909.000
29 | 39 0 0 0 0 0 0 946.000 946.000
30 | 33 319.000 18.000 0 0 0 0] 200.000 537.000
3| 3% 1933000 115.000 0 0 0 0 1123000  3171.000
2| 3B 0 3,000 0 0 0 0 0 3,000
3 | 39 248.000 0 0 0 0 0 0 248.000
3| M 957.000Q  26.000 0 0 0 0| 1200000  2183.000
3 | M 24790000 189.000 0 0 0 0| 1.800.000]  4.468.000
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LISTADO CARTERA A 31 DE DICIEMBRE DE 2023.

EXTRAOR RETROA

ITEM| CASA | ADMON |INTERESES DINARIA CTIC CTIVO COSTAS |FACHADAS| TOTAL

36 | 401 0 0 0 0 0 0] 1.600.000 1.600.000
37 | 403 319.000 18.000 0 0 0 0 0 337.000
38 | 404 28.966.426 0 0] 50.000[  52.600 0] 690574  29.759.600
39 | 406 0 0 0 0 0 0[  200.000 200.000
40 | 409 0 7.000 0 0 0 0 0 7.000
4 412 248.000 0 0 0 0 0 0 248.000
42 | 413 1.276.000 50.000 0 0 0 0] 400.000 1.726.000
43 4 0 0 0 0 0 0] 636.000 636.000
44 | 503 0 0 0 0 0 0[  200.000 200.000
45 | 504 42.272.180] 75.643.088] 258.000(  50.000]  66.000 0] 2400.000] 120.689.268
46 | 505 319.000 18.000 0 0 0 0 1.200.000 1.537.000
47 | 506 46.000 0 0 0 0 0 200.000 246.000
48 | 507 228.000 0 0 0 0 0 800.000 1.028.000
49 | 602 122.200 0 0 0 0 0 0 122.200
5 | 604 98.000 0 0 0 0 0] 501.000 599.000
51 608 957.000 92.000 0 0 0 0 1.200.000 2.249.000
52 | 609 695.000 10.000 0 0 0 0] 200.000 905.000
5 | 61 0 0 0 0 0 0 200.000 200.000
5 | 612 0 0 0 0 0 0] 400.000 400.000
5% | 617 128.000 0 0 0 0 0] 399.000 527.000
5% | 618 638.000 16.000 0 0 0 0] 1.838.000 2.492.000
57 | 701 15.404.000{ 9.436.512]  137.000 0 0 0] 1.000.000f  25.977.512
5 | T4 319.000 4.000 0 0 0 0] 1.634.000 1.957.000
TOTAL CARTERA | 148.581.731] 101.127.900 395.000| 100.000| 438.396| 1.373.333| 54.458.574| 306.474.934

Las casas resaltadas en color amarillo consignaron a través de la plataforma Aval Pay o por transferencia en la
cuenta del Banco Av villas que se canceld el 3 de octubre de 2023, dichos dineros estan en proceso de

reclamacion por parte de la administracién con corte a 31 de diciembre de 2023.

DINEROS QUE DEVOLVIO AV VILLAS DINEROS PENDIENTES POR DEVOLVER
AL CONJUNTO EL 14-FEB-2024. DE AV VILLAS AL CONJUNTO.
ITEM| FECHA |CASA| VALOR ITEM| FECHA |CASA| VALOR

1 | OCT-03-2023 | 332 471.000 1 | ABR-28-2023 | 228 842.000
2 | OCT-04-2023 | 120 471.000 2 | AGO-25-2023 | 225 271.000
3 | OCT-03-2023 | 221 471.000 3 | AGO-31-2023 | 507 | 1.038.000
4 | OCT-04-2023 | 232 471.000 4 | OCT-04-2023 | 322 471.000
5 | OCT-07-2023 | 239 200.000 5 | OCT-07-2023 | 203 | 1.900.000
TOTAL 2.084.000 6 | OCT-15-2023 | 217 600.000
7 | OCT-16-2023 | 319 270.000
TOTAL 5.392.000
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INFORME DE GESTION ADMINISTRACION 2023

El equipo de trabajo, Consejo de Administracion y Representante Legal del
CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL, en
cumplimiento de lo consignado en la Ley 675 de 2001, se permite presentar el
informe de las actividades ejecutadas, durante el periodo de enero a diciembre de
2023, los acontecimientos importantes, teniendo en cuenta de manera integral la
necesidad de la copropiedad, en cuanto a operaciones desarrolladas,

mantenimientos, reparaciones, imprevistos y control administrativo.

En el compendio de las actividades y de la gestion realizada enumeramos los

siguientes aspectos importantes a tratar en el presente informe:

1. Informe ejecucion proyecto: Impermeabilizacion de fachadas.
2. Situacion econdémica y financiera

3. Cartera

4. Obligaciones legales

5. Contratos vigentes

6. Gestion de seguimiento a proveedores

7. Mantenimiento a zonas comunes

8. Actividades realizadas.

9. Consejo de administracion.
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1. Informe ejecuciéon proyecto Impermeabilizacion de fachadas.

Presentamos el cuadro de porcentaje de ejecucion, con corte a diciembre 31 de 2023:

% DE PROGRAMACION VS % EJECUCCION

SUMINISTRO Y APLICACION PINTURA SOBRE PANETE

MANTENIMIENTO CARPINTERIA METALICA BARANDAS

MANTENIMIENTO CARPINTERIA METALICA PUERTA PRINCIPAL EXS

SUMINISTRO E INSTALACION DE SILICONA PERIMETRAL DE...

LAVADO DE VENTANERIA

2 HIDROFUGADO DE MAMPOSTERIA 32.17% |
é REPARACION DE LADRILLOS CON EPOXICO Y POLVO DE LADRILLO

i REPARACION DE LADRILLOS CON EPOXICO Y POLVO DE LADRILLO

LAVADO DE SUPERFICIE EN LADRILLO 54.69% M

RE EMBOQUILLADO GENERAL DE FACHADA seite M

PRELAVADO TOTAL FACHADAS 6.56% M

PROTECCION DE VENTANERIA 24.20% |

0.00% 20.00% 40.00% 60.00% 80.00% 100.00%
PORCENTAJE

® % DE EJECUCION = % DE PROGRAMACION

Cuadro de porcentaje de ejecucion de la obra con corte a febrero de 2024:

% DE PROGRAMACION VS % EJECUCCION

suministro y aplicacién de pintura de canales y bajantes | i 100.00%
lavado y sondeado de bajantes | 100.00%
lavado de canales | —— 100.00%

CUBIERTA
Suministro y aplicacion pintura sefializacion vertical i 100.00%
T ————————————————————— .
Suministro y aplicacion pintura blanco muros sotanos | S o 100.00%
Suministro y aplicacién pintura porton garaje de casas [ 0 100.00%
U o ——————————————————— it |

2 SOTANO
=} Suministro y aplicacion pintura sobre pafiete | S 0 e 100,00%
% mantenimiento carpinteria metalica barandas | e — 1 (0 00%
-4 mantenimiento carpinteria metalica puerta principal I e 100.00%
Suministro e instalacion de silicona perimetral de ventanas marco contra... I 2t 100.00%
Lavado de ventaneria |, 100.00%
hidrofugado de mamposteria | S .0 100.00%
Reparacion de ladrillos con epoxico y polvo de ladrillo OTRO S/ | e 1 ()0.00%
Reparacion de ladrillos con epoxico y polvo de ladrillo | 100.85%
Lavado de superficie en ladrillo | s 1()0),00%
Re emboquillado General de fachada | L 00 s 100.00%
Prelavado total fachadas | s 100.00%
Proteccion de ventaneria | s 100.00%

0.00% 20.00% 40.00% 60.00% 80.00% 100.00%

PORCENTAJE

8 % DE EJECUCION  m % DE PROGRAMACION

120.00%

120.00%
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Resumen de la cuota extraordinaria, inicialmente solicitada como cuota de ahorro en la

asamblea de septiembre de 2022, legalizada en septiembre de 2023 y con fecha de

vencimiento el 31 de diciembre de 2023:

CUOTA EXTRAORDINARIA IMPERMEABILIZACION FACHADAS.

CONCEPTO

VALOR

CASAS

TOTAL

CUQOTA POR CASA

2.400.000

173

415.200.000

Comportamiento del pago de la cuota extraordinaria, a diciembre 31 de 2023:

INTERIOR CUOTA FACTURADA RECAUDO PEND.X RECAUDAR CASAS
AHORRO |[CASAS| COP$ % COP$ % [NOHAN PAGADO|ABONOS

1 52.800.000f 22 47433000 89,84%|  5.367.000] 10,16% 1 3
2 105.600.000{ 44 85.169.000| 80,65%| 20.431.000{ 19,35% 5 9
3 105.600.000] 44 92.638.000| 87,73%| 12.962.000{ 1227% 2 9
4 52.800.000f 22 49.273426] 93,32%|  3.526.574| 6,68% 0 5
5 16.800.000] 7 12.000.000] 7143%|  4.800.000] 28,57% 1 4
6 48,000.000] 20 43.262.000( 90,13%|  4.738.000[ 9.87% 0 I
7 33.600.000[ 14 30.966.000] 92,16%|  2.634.000[ 7,84% 0 2

TOTAL 415.200.000, 173 360.741.426] 86,88%| 54.458.574] 1312% 9 39

El mismo informe con corte a 28 de febrero de 2024:

INTERIOR CUOTA FACTURADA RECAUDO PEND.X RECAUDAR CASAS
AHORRO | CASAS | COP$ % COP$ %  [NOHAN PAGADO| ABONOS

1 52800000 22 489710001 92,75%|  3.829.000[  725% 1 2
2 105.600.000 44 87.663.000] 83,01%  17.937.000[  16,9%9% 4 9
3 105.600.000] 44 95492.000]  9043%  10.108.000f  9,57% 2 6
4 52.800.000 22 50.800.000] 96,21%|  2.000.000]  3,7%% 0 2
5 16.800.000{ 7 12200000 72,62%  4.600.000( 27,38% 1 3
b 48.000.000f 20 47.100.000]  98,13% 900.000f  1,88% 0 2
1 33.600.000f 14 32149000 9568%|  1451.000]  4,32% 0 1

TOTAL 415200000 173 | 374.375.000] 90,17%| 40.825.000[  9,83% 8 25

Rendimientos financieros:
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RENDIMIENTOS FINANCIEROS CDTS

1. CDT PICHINCHA 2. CDT FINANDINA
MONTO 100.000.000 MONTO 50.000.000
PLAZO TASA | RENDIMIENTO PLAZO | TASA | RENDIMIENTO
184 DIAS 16,4% 8.071.100 182DIAS  [13,35% 3.270.059
FECHA INICIO: MAR-07-2023 FECHA INICIO: JUN-09-2023
FECHA FINAL: SEP-11-2023 FECHA FINAL] DIC-11-2023
3. CDT DAVIVIENDA 4. CDT DAVIVIENDA
MONTO 50.000.000 MONTO 53.310.250
PLAZO TASA | RENDIMIENTO PLAZO | TASA | RENDIMIENTO
186 DIAS 13,21% 3.177.840 90 DIAS 12,4% 1.580.915
FECHA INICIO: JUN-13-2023 FECHA INICIO: DIC-19-2023
FECHA FINAL: DIC-19-2023 FECHA FINAL:| MAR-19-2024
BANCO TASA | RENDIMIENTOS
PICHINCHA 16,4% 8.071.100
FINANDINA 13,35% 3.270.059
DAVIVIENDA 13,21% 3.310.250
TOTAL RENDIMIENTOS 14.651.409
ANO 2024
DAVIVIENDA 112,40% 1.580.915
TOTAL RENDIMIENTOS 16.232.324

Resumen de los ingresos o disponible versus gasto para la obra a 28 de febrero de 2024:

RECURSOS VALOR
RECAUDO CUOTA EXTRA A FEB-29-2024 374.375.000
CDT+RENDIMIENTOS FINANCIEROS A MAR-19-2024 1.581.000
TRASLADO DINEROS PARA LA OBRA 73.500.000
RECUPERACION DE CARTERA 66.000.000
RECURSOS DISPONIBLES PARA LA OBRA 515.456.000
|SALDO POR RECAUDAR A FEB-29-2024 | 40.825.000 |
[RECURSOS DISPONIBLES PARA LA OBRA |  556.281.000 |
CONCEPTO/EMPRESA VALOR EMPRESA
VALOR CONTRATO IMPERMEABILIACION FACHADAS 425.780.807 |SERVICIOS HCM
ACTUALIZACION CONSULTORIA - CAMILO RIVERA 3.570.000 [CAMILO RIVERA
SERVICIO INTERVENTORIA 27.598.480 |CGV INTERVENTORIA
OTROSI - RESTAURACION PIEZAS 37.089.000 |[SERVICIOS HCM
OTROSI - SERVICIO INTERVENTORIA 7.596.000 [CGV INTERVENTORIA
SERVICIOS PUBLICOS (EAAB) 1.319.592 |EAAB-ENEL
SUBTOTAL INVERSION 502.953.879
ISALDO RECURSOS Vs INVERSION (SI TODOS PAGAN) |- 12.672.879 |
ISE TIENEN 8 CASAS EN PROCESOS EJECUTIVOS | 19.200.000 |
|SALDO A FAVOR DE LA COPROPIEDAD |- 31.872.879 |
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Desembolsos generados por la obra: a 28 de febrero de 2024.

ITEN FECHA CONCEPTO VALOR CONRATISTA
1 | OCT-20-2023 |ANTICIPO OBRA FACHADAS 42.780.807 |HCM S.A.S.
2 | NOV-09-2023 |CORTE DE OBRA 001 23.397.095 [HCM S.A.S.
3 | NOV-22-2023 [CORTE DE OBRA 002 23.202.296 |HCM S.A.S.
4 | NOV-22-2023 |SERVICIO PRIMER MES INTERVENTORIA 6.899.620 |CGV INTERVENTORIA
5 | NOV-30-2023 [CORTE DE OBRA 003 19.359.078 |HCM S.A.S.
6 | DIC-16-2023 |CORTE DE OBRA 004 26.190.860 [HCM S.A.S.
7 | DIC-28-2023 |CORTE DE OBRA 005 29.268.883 [HCM S.A.S.
8 | DIC-28-2023 |SERVICIO SEGUNDO MES INTERVENTORIA 6.899.620 |CGV INTERVENTORIA
9 | DIC-31-2023 |PROMEDIO GASTO SERVICIO ACUEDUCTO 790.000 |EAAB
10 | ENE-18-2024 |CORTE DE OBRA 006 28.967.963 [HCM S.A.S.
11| ENE-30-2024 |CORTE DE OBRA 007 27.528.743 [HCM S.A.S.
12 | ENE-30-2024 |SERVICIO TERCER MES INTERVENTORIA 6.899.620 |CGV INTERVENTORIA
13 | FEB-13-2024 |CORTE DE OBRA 008 24.107.784 |HCM S.A.S.
14 | FEB-23-2024 |CORTE DE OBRA 009 20.751.005 [HCM S.A.S.
15| FEB-23-2024 |SERVICIO CUARTO MES INTERVENTORIA 6.899.620 |CGV INTERVENTORIA

IPAGOS REALIZADOS A FEBRER0-29-2024 |  293.942.994 |

NOVEDADES o IMPREVISTOS:

Se han realizado 20 reuniones del comité de obra. En las reuniones participaron:
Contratista de la obra SERVICIOS HCM SAS, Interventoria CGV INTERVENTORIA SAS,
e integrantes del Consejo de Administracion y administradora.

Se han presentado novedades de danos a marquesinas y otros elementos de
aproximadamente 30 casas, que a la fecha ya han sido atendidos en un alto
porcentaje por los contratistas, quienes en la Asamblea detallaran las novedades
atendidas.

Contratista de la obra SERVICIOS HCM SAS: ha participado en las 20 reuniones de
Comité de obra, presentando informes de los avances de la obra, las novedades
presentadas. En la Asamblea presentara el informe correspondiente.

Interventoria CGV_INTERVENTORIA SAS: ha participado en las 20 reuniones de
Comité de obra, dos reuniones extraoficiales con el consejo de administracion,
presentando informes de las novedades y recomendaciones al contratista. En la
Asamblea presentara el informe correspondiente.

Consejo de Administraciéon: han participado diferentes consejeros en las 20
reuniones de comité de obra, de igual manera se han hecho recomendaciones de
tipo operativo, de seguimiento y de seguridad.
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A continuacion, explicamos las razones que dieron la autorizacion y firma del
OTROSI:

Durante el desarrollo de los trabajos objetos del contrato inicial, EL CONTRATISTA
y la INTERVENTORIA identifican la necesidad de realizar ajustes, argumentado en
necesidades técnicas para cumplir a cabalidad con el objeto. EL CONTRATISTA
present6 un informe al consejo de administracion del CONJUNTO RESIDENCIAL
TOSCANA 1 a mediados de diciembre de 2023, dado lo anterior, ya que inicialmente
la firma consultora que realizdé el estudio detallado y presenté los procesos
constructivos, despieces de areas, recomendacion de materiales, entre otros, con
el animo de realizar un correcto mantenimiento a las fachadas de las 173 viviendas
y edificio de administracion, cometiendo errores en la toma de medidas como la
siguiente; no realizd una cuantificacion real de piezas de ladrillo asumiendo un
total de (5.237 unidades), el estado actual de las cantidades de piezas
meteorizadas superaban las unidades contratadas significativamente en mas de un
400% (23.000 unidades), razon por la cual la cantidad aumento significativamente,
si solo se hubiera restaurado las piezas contratadas no se podria generar la garantia
ya que no se atacaria totalmente la patologia en los muros de mamposteria y el
trabajo que haria la empresa contratista resultaria incompleto, adicionalmente el
contrato aumentaria proporcionalmente en tiempo y valor, es importante
mencionar que las viviendas sufren una patologia muy fuerte en la meteorizacion
y cristalizacion de la arena de arcilla la cual esta compuesta las superficies de
muros de mamposteria en ladrillo prensado.

CONSIDERACIONES:

1. EL17 de octubre de 2023 las partes suscribieron el CONTRATO CIVIL DE OBRA
No. 010-2023 con objeto “EJECUTAR A TODO COSTO LAS OBRAS
DEMANTENIMIENTO E IMPERMEABILIZACION GENERAL DE LAS FACHADAS DE
LOS SIETE INTERIORES, SOTANOS-PARQUEADEROS VISITANTES, PATIOS
INTERNOS, EDIFICIO ADMINISTRATIVO Y ESCALERAS DE INGRESO DE LAS 173
CASAS DE 3 PISOS Y UN SEMISOTANO”.

2. El valor estimado inicial de “el Contrato” se fijo en $425.780.807 AIU E IVA
incluidos.

3. El plazo inicial de “el Contrato” se fijo del 17 de octubre de 2023 al 05 de
febrero de 2024.

4. Las partes, de comun acuerdo, han decidi6 modificar el alcance de “El
Contrato”, ADICIONANDO item “RESTAURACION DE LA TOTALIDAD DE PIEZAS
DE LADRILLO METEORIZADAS ENCONTRADAS EN LAS 173 VIVIENDAS
INCLUYENDO EN  IGUALES  CIRCUNSTANCIAS EL EDIFICIO DE
ADMINISTRACION”.

5. Se realizd la adicion al plazo de la entrega de la obra por actividades
complementarias correspondiente a 45 dias habiles, toda vez se presenten
condiciones climaticas favorables y sin presencia de lluvias que impidan el
libre desarrollo de las actividades del contrato.

Pag. 13



Cartilla Asamblea Ordinaria 2024 CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 - PH

KEEKKEAKKAEAAAEIARXEAIARXAIARAIARAARAAIAAIAAAAAAAAAAITAAIAAAIAAAAAAIAAAIAAAkrAhrhhihhihhkiiiix

2. Situacion econémica y financiera:

En productos bancarios a 31 de diciembre de 2023 el conjunto tiene:

CUENTAS 2023 2022 2021
CTA RECAUDO ADMON - AV VILLAS 147591425 |  63.536.855
CTA FONDO IMPREVISTOS - AV VILLAS : 68.658.290 |  63.406.422
CTA RECAUDO ADMON - CAJA SOCIAL 75.199.575

CTA FONDO IMPREVISTOS - CAJASOCIAL | 75.177.286

CUENTA PROYECTOS (IMPER FACHADAS) | 145.240.430

CDT-3637726 DAVIVIENDA 53.310.250

ITOTAL DISPONIBLE [ 348.927.540 [ 216.249.715 | 126.943.277 |

Las cuentas del conjunto se trasladaron del Banco Av Villas al Banco Caja Social
con el aval del consejo de administracion en el mes de octubre de 2023, generando
asi | apertura de una cuenta adicional para el manejo de los dineros de la obra de
impermeabilizacion de las fachadas.

La cuenta del fonde de imprevistos se provisiono durante el ano 2023.
ANALISIS DEL PRESUPUESTO

Es importante mencionar que el presupuesto ejecutado ano 2023, presenta las
siguientes partidas sobre ejecutadas:

) Presupuestado Ejiecutado % Ejecucion o

Cuents Deschpcion Eref3aDicZ3  EnefBaDiclZ3 (10000%) =aldo Yariacion %
5135050 ASEQ 8,500,000 68,723,962 9941 76,8 009
51350502 WIGILANCIA 275,064 00 272281715 9399 2,782,285 1.0
513525 ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO 2,040,000 4,973,340 ES_?_B 2833340 14373
513530 ENERGIAELECTRICA 14,580,000 13,855,160 93.11 1024 540 639
513535 TELEF ONO 240,000 1,000,278 m J60276 36T
51355501 GAS NATURAL 180,000 273730 155.41 293730 -55.41
TOTAL SERMCIOS... 381,204 0 381,114,203 99.98 89,797 002

Servicio de acueducto y alcantarillado por el servicio del acueducto por la
ejecucion de la obra de impermeabilizacion de fachadas.

Servicio publico teléfono porque el conjunto tenia una linea adicional de soporte
que se canceld en octubre de 2023, de noviembre 2022 a octubre 2023 se conto
con el servicio de internet gratuito de Movistar.
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MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

51451001
51451003
51431004
51451005
51451006
51451007
51451009
51451012
51451014
51431015
51451016
51451017
51431016
51451019
514515

14516

514517

ZONAS COMUNES -LOC ATIVAS
CIRCUITO CERRADO TY

PUERTAS

JARDIN

MOTOBOMBAS

REJ& PERIMETR &L

EXTINTORES ¥ ACCESORIOS
FILTRACIOMES MUROS-JARDINERAS
TANQUE AGUA

POZO EYECTOR Y SISTEMA
EQUIP OS DE COMPUTO
FUMIGACIONES

MATERIALES SGSST
SCTUALIZACION SISCO

CORRE CTIVO BOMBAS

ARREGLO INT. 3

ARREGLO F ACHADAS

TOTAL MANTEMIMIENTO % REPARACIONES. ..

CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 - PH
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18,840,000 13,403,592 .15 5,436,107 2885
1,200,000 ] 0.00 1,200,000 0.00
3,600,000 NITIge 32008 8173961 27705
1,200,000 19,555 26,63 £50,445 7337
£,000,000 4,253,100 70.99 1,740,300 2301
1 500,000 0 0.00 1,500,000 0.00

600,000 468,860 78.14 131,140 2186

23,205,000 £,354,000 27 51 16,521,000 7249
2,280,000 £18,500 27 14 1,661,200 7286
2,280,000 1,463,700 £4.20 816,300 35.80
1,320,000 1659900 12575 -339,300 2575

300,000 250,000 8333 50,000 1667
B00,000 262,500 43580 337,200 56.20
492,000 548318 11145 -56,318 -11.45
2,880,000 3005580 13561 4,025 580 561
'
45 000,000 59545518 13232 14 545 519 322
70,024 200 70,024,200  100.00 0 0.00
181 521,200 174,888,185 96.29 6,733,014 37

Puertas: se contabilizaron los arreglos de la puerta vehicular a causa de los
accidentes causados por las casas 119 y 341 y el ingreso del brazo hidraulico nuevo.

Esta solicitud esta en tramite de pago ante la aseguradora. (fotos)

Correctivo Bombas: Se efectlo el mantenimiento correctivo de los equipos de

presion. Solicitud en tramite de reclamacion con la aseguradora.

REF: REPORTE MANTENIMIENTO CORRECTIVO SISTEMA DE PRESION

MOTOBOMBAS 1-2Y 3

El Mantenimiento correctivo de las motobombas se trata de hacer en sitio, pero por la
complejidad en el cambio e instalacidn de accesorios como el impulsor y demas, es necesario

trasladar a taller Motobombas, llevando de a una para no causar traumatismo.

Se hace el siguiente Mantenimiento Correctivo a la Motobomba 1y 3

. Cambio de Sello mecanico
. Cambio de Impulsor

. Cambio de Rodamientos

. Cambio de Empaques

. Cambio de aceite
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Bomba Nro. 2

1. Cambio de Impulsor

2. Rodamientos y empaques esto lo hacemos por cuenta de nosotros con garantia al arreglo
anterior

3. Cambio de sello mecanico.

4. Pintura

Al proceder a desinstalar la vélvula de pie de 3", vemos que la succién se encuentra bastante
oxidada y desgastada, razén por la cual no se puede hacer instalacién por prevencion de romper
o deformar la succién, igual la valvula de pie de 3" se encuentra en sitio.

8§

TUBERIA DE SUCCION
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Presupuestado Ejecutado % Ejecucion

Cuents Desciipcion Ere23aDici23  Enef@aDic23  (100.00%) Saldo Vatiacion %
51852501 ELEMENTOS DE ASEQ 840,000 247 280 2944 592,720 7056
51852502 ELEMENTOS DE CAFETERIA 1,020,000 2653304 26013 AF33304 16013
518527 SERMCIO LAVAM ANOS INGRESO 108,000 o 0.00 108,000 0.00
51953001 PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 720,000 1357800  188.58 537 800 858
519540 ASAMBLEA 2,760,000 79310 28746 5173810 18746
51854501 MOMILIZACION LURBANA 240,000 32,350 13.48 207 650 8552
TOTAL DIVERSOS... 5,656,000 12224544 21492 S536544 11492

El rubro de elementos de cafeteria por los refrigerios de las reuniones de consejo
y de obra, como también la compra regular de café y panela para el personal de
aseo Yy vigilancia.

Gastos asamblea por las dos asambleas celebradas en el ano 2023 y la de mayor
costo fue la realizada en marzo 2023, por la logistica ofrecida y el tiempo de
duracion de la reunién.

FINANCIEROS

53050501 GASTO BANCO &Y WILLAS 600,000 1,113,153 18553 513,153 -85.53
53051501 BARNCO 1 a 174,148 0.00 174,149 -100.00
530595 OTROS u] 433 0.00 483 -100.00
TOTAL FINANCIEROS... 600,000 1,267,785 214 63 687 765 -114 .63

Los gastos del Banco Av Villas corresponde al GMF cobrado hasta el mes de octubre
de 2023.

SERVICIOS PUBLICOS:
CODENSA EAAB
MES 2021 2022 2023 MES 2021 2022 2023
ENERO 949.370 1.200.000 - ENERO - 378.814 320.600
FEBRERO 1.071.620 - 2.803.410 FEBRERO 264.294 - -
MARZO 1.129.690 1.229.630 936.540 MARZO - 414.594 617.820
ABRIL 1.129.690 1.377.770 983.890 ABRIL 350.344 - -
MAYO 1.145.780 1.099.960 1.269.820 MAYO 233414 350.124 413.280
JUNIO 1.229.270 900.200 975.330 JUNIO - - -
JULIO 1.154.740 1.084.380 966.190 JULIO 222.354 257.360 948.980
AGOSTO 1.103.640 942.640 1.036.450 AGOSTO - - -
SEPTIEMBRE 1.124.800 1.567.900 1.004.240 SEPTIEMBRE 314.004 334.560 496.860
OCTUBRE 1.089.910 1.593.630 1.128.770 OCTUBRE - - -
NOVIEMBRE 1.426.770 1.086.070 1.282.540 NOVIEMBRE 412.524 301.580 625.290
DICIEMBRE 1.181.600 1.033.280 1.467.980 DICIEMBRE - - 1.550.510
TOTAL 13.736.880 13.115.460 13.855.160 TOTAL 1.796.934 2.037.032 4.973.340
TELEFONO E INTERNET GAS
MES 2021 2022 2023 MES 2021 2022 2023
ENERO 272.780 284.730 381.110 ENERO 15.080 11.180 23.970
FEBRERO 273.100 278.530 104.900 FEBRERO 13.490 11.560 16.440
MARZO 270.450 273.920 73.250 MARZO 17.780 12.700 17.390
ABRIL 278.400 292.260 73.250 ABRIL 21.800 14.220 26.850
MAYO 275.740 297.710 73.250 MAYO 17.910 13.900 23.830
JUNIO 279.910 294.280 73.250 JUNIO 17.990 14.630 31.350
JULIO 284.110 303.840 68.470 JULIO 16.530 14.030 25.570
AGOSTO 288.320 314.220 400 AGOSTO 14.820 - 28.500
SEPTIEMBRE 295.470 325.490 - SEPTIEMBRE 12.540 14.490 27.220
OCTUBRE 279.650 303.250 680 OCTUBRE 12.180 17.650 25.150
NOVIEMBRE 283.440 297.590 75.039 NOVIEMBRE 34.260 35.420 17.150
DICIEMBRE 287.810 314.770 75.039 DICIEMBRE 8.910 18.970 15.630
TOTAL 3.369.180 3.580.590 998.638 TOTAL 203.290 178.750 279.050
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3. Cartera:

La cartera presento el siguiente comportamiento:

COMPORTAMIENTO CARTERA 2022-2023

350.000.000 g
300.000.000
250.000.000 8 ‘
200.000.000 ¢
150.000.000 gl
100.000.000 il A
50.000.000 [
N ey — 1
INTERESES ¢y rra . ‘
CTIC .
RETRO
COSTAS
FACHADA
TOTAL
CARTERA
ADMON INTERESES EXTRA cTic RETRO COSTAS FACHADA | TOTAL CARTERA
mAR02022  121.864.628 117.690.026 595.000 100.000 564.300 27.908.522 268.722.476
mANO2023  148.581.731 101.127.900 395.000 100.000 438.396 1.373.333 54.458.574 306.474.934
CONCEPTO ANO 2022 ANO 2023 VARIACION
Cartera Total 268.722.476 306.474.934 37.752.458

La cartera total aumentd en $37.752.458 respecto al afo 2022 y este incremento
equivale al 5.07% de la facturacion anual, mientras que el valor de la cartera
ordinaria total sobre lo facturado equivale al 22.6%.

FACTURACION 662.244.000
CARTERA CUOTA ORDINARIA 148.581.731
VARIACION 22,44%

A diciembre 31 de 2023, el saldo de cartera por todos los conceptos fue de

$306.474.934. Cerramos el ano con 116 casas al dia, correspondiente al 67 %
del total (173) de las casas.

COMPARATIVO CARTERA ANUAL
ANO |DEUDA CAPITAL| INTERESES | DEUDA TOTAL
2021 114.573.593 97.816.085 212.389.678
2022 151.032.450 |  117.690.026 268.722.476
2023 205.347.034 |  101.127.900 306.474.934

Se adjunta en formato .PDF la relacion detallada de la cartera.
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Del total de cartera total tenemos la siguiente divisién por grupos de cobro donde
los abogados tienen 84.6 % del total general:

CARTERA POR GRUPOS | CARTERA % |CASAS
CASOS ABOGADO JULIAN 216.745.741| 70,72%| 7
CASOS ABOGADAS OLGA 42.485.993| 13,86%| 7
COBRO ADMON 40.403.000{ 13,18%| 22
CARTERA A 30 DIAS 6.840.200] 2,23%| 21

TOTAL CARTERA 306.474.934r 100%| 57

EBRERO | MARZO | ABRIL | MAYO JUNIO JULIO | AGOSTO | SEPTEMBRE| OCTUBRE | NOVIEMBRE
973.07 | 22765564 | 228447.70 | 22961157 | 233.08997 | 23515697 | 23648297
28331437 | 287.19537 | 302.002.89 | 32234189 [ 32585289 | 346.187.69 [ 317.709.84 | 331285.10

Se relaciona a continuacion el cuadro de siete deudores que ocupan el 70,72 % del total
de la cartera a cargo del abogado Julian Reyes:

ITEM_CASA| ADMON |INT.MORA [EXTRAORL CTIC RETROACT COSTAS |FACHADAS| TOTAL

11107 | 6.620.704] 2.785.000 0 0 66.000 0 2400000 11.871.704
2 | 205 | 6.100.784] 3.837.000 0 0f 66.000] 1.373.333] 2400000Q 13.777.117
3 | 20 743730 504500 0 0 0 0 0 1248230
41229 | 79065100 3.060.800 0 0 66.000 0] 2400000 13422310
5 | 404 | 28966426 0 0p 50.000] 52,600 0  690.574] 29.759.600
6 | 504 | 42272180] 75.643.088] 268.000] 50.000]  66.000 0 2400.000 120.689.268
7| 701 | 154040000 9436.512] 137.000 0 0 0 1000000 25977512
TOTAL | 108.013.334 95.256.900| 395.000{ 100.000] 316.600| 1.373.333] 11.290.574] 216.745.741
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1. JUZGADO: 13 CIVIL MUNICIPAL EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BOGOTA D.C.
RADICADO: 2009 - 0484

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA I P.H.
DEMANDADO: LUZ MARIA ANGELICA FAJARDO GAITAN
CASA 4 INTERIOR 5

Proceso con sentencia a favor de la copropiedad, la demandada se le ha requerido para el pago, vy a la
fecha no ha dado respuesta de un acuerdo de pago.

Se solicita al Juzgado embargo de los bienes muebles a efectos de iniciar un método efectivo de
recuperacion de cartera en este asunto.

El inmueble de la demandada esta afectado a vivienda familiar, razon por la cual no se puede embargar.

2. JUZGADO: 16 PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
DEBOGOTA

RADICADO: 2018 - 0758

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA I P.H.
DEMANDADO: JAIRO CERON CORREA
CASA 5 INTERIOR 2

Proceso con sentencia a favor de la copropiedad, manifiestan los residentes de este inmueble que han
realizado abonos de este inmueble, por lo anterior se requiere a la administracion a efectos de que se
informe, sobre los valores cancelados por los deudores a la copropiedad.

Se solicita al Juzgado embargo de cuentas y del inmueble.

- Ubicacion: Despacho.

3.- JUZGADO: 23 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMNPETENCIA
MULTIPLEDE BOGOTA

RADICADO: 2021-1050

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANAIP.H

DEMANDADO: LUZ MARLENY CASTILLO SANCHEZ

CASA 10 INTERIOR 2

El presente proceso se encuentra suspendido or acuerdo de pago, se solicita a lka

administracién informe del cumpliumiento o no del acuerdo de pago suscrito con los
deudores.

- Ubicacion: Letra - proceso suspendido por acuerdo de pago-

4.- JUZGADO: 75 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOT'A D.C
RADICADO: 2021-0967

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA
DEMANDADO: ANDRES GALLEGO
CASA 29 INTERIOR 2

El demandado sefiala que tiene dineros embargados por cuenta de este proceso, a lo
cual se ha requerido al Juzgado a efectos de que informe sobre el particular.

El demandado ha sido contactado y no ha querido suscribir acuerdo de pago, se
procede al embargo del inmueble.

- Ubicacién: Secretaria-Letra
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5.- JUZGADO: (05) CIVIL MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS DE BOGOTA
D.C.

RADICADO: 2022-0987

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANAIP.H

DEMANDADO: MARIA LILIA CALLEJAS DE GOMEZ Y BEATRIZ CONSUELO

GOMEZ CALLEJAS

CASA 7 INTERIOR 1

La demandada no ha suscrito acuerdo de pago, pese a lo anterior ha realizado abonos
inicialmente de Tres Millones de pesos y luego de Dos Millones en el mes de enero de
2024.

6.- JUZGADO: (18) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
RADICADO: 2022-00968

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA I P.H
DEMANDADO: GRACIELA OTALORA DE SILVA

CASA 4 INTERIOR 4

Inmueble a cargo de la SAE, se informd por parte de residentes del inmueble que estan
pagando arriendo, Se solicita a la administracion envio de estado de cuenta mes a mes a efectos
de actualizar la obligacion adeudada y verificar si evidentemente los arrendatarios de la SAE,
estan abonando a la obligacion a la copropiedad.

7.- INSOLVENCIADE PERSONA NATURAL.
DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANAI P.H
DEMANDADO: DARIO FIERRO

CASA 1 INTERIOR 7

En el presente caso, el deudor se acogio a la insolvencia de persona natural, la cual lo obliga a
estar al dia en sus obligaciones para con la administracion.

Se solicita a la administracion envio de estado de cuenta mes a mes a efectos de actualizar la
obligacion adeudada.
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La relacion de los siete deudores a cargo de la firma de abogadas Olga Contento y Martha
Granados, desde agosto de 2023:

ITEM{CASA| ADMON |INT. MORA RETROACTFACHADAS| TOTAL

1] 228 319.000 294.000 0 277.000 890.000
2 | 238 4.993.000{  1.290.000 55.796]  2.400.000 8.738.796
3 | 240 7.153.000]  1.916.000 66.000] 2.400.000{ 11.535.000
4 | 302 6.010.197]  1.286.000 0] 2.400.000 9.696.197
5 | 325 2.278.000 231.000 0] 2.400.000 4.909.000
6 | 342 2.479.000 189.000 0] 1.800.000 4.468.000
7 | 608 957.000 92.000 0] 1.200.000 2.249.000
TOTAL 24.189.197| 5.298.000) 121.796] 12.877.000| 42.485.993

Se solicitaron los certificados de libertad y tradicion de las casas 228, 238, 240, 302, 317,
325, 342 y 608, para el inicio de los procesos ejecutivos por parte de la abogada Olga

Contento.
VALOR DEUDA A
REPORTADO DICIEMBRE
N PROPIETARIO AGOSTO/23 SIN | 2023 CONLA | ABONOS VALOR
ASA RECUPERADO
CUOTAS DE CUOTA
FACHADAS FACHADA
228 |JACQUELINE BRIJALDO VALDERRAMA | $ 1.677.000 | $ 890.000 | $ 835.000 | $ 842.000
238 |ANGEL MOLINA ACOSTA $ 5.621.796 | $ 9.899.796
240 [LUZSTELLA ROBBY $ 7.226.000 | $ 11.535.000
302 |ELIANAN MORENO LOPEZ $ 5.499.197 | $ 9.696.197
317 [MARTINEZ PINEDA JORGE ALBEIRO $ 1.058.983 | $ = $  1.058.983
325 [YAMIEL SANTANA MILLAN $ 1.722.000 | $  4.909.000
342 |BANCO OCCIDENTE $ 1.223.000 | $ 4.468.000
602 [VICTOR JULIO ALVAREZ BERMUDEZ $ 1.312.000 | $ = $  1.312.000
608 |MARIA E GONZALEZ $ 2.022.000 | $ 4.419.000
707 [NANCY JANNETH AMAYA $ 2.848.000 | $ = $  2.848.000
TOTAL ADEUDADO S 30.209.976 | $ 45.816.993 S 6.060.983
CASA ESTADO ACTUAL
228 |REALIZO UN ABONO PARCIAL A LA DEUDA
238 |SE RADICA DEMANDA PENDIENTE QUE LE ASIGNEN JUZGADO Y RADICADO
240 |SE RADICA DEMANDA PENDIENTE QUE LE ASIGNEN JUZGADO Y RADICADO
302 |PENDIENTE EN REALIZAR ACUERDO DE PAGO
317 |CAPITAL RECUPERADO POR PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION
325 |SE RADICA DEMANDA PENDIENTE QUE LE ASIGNEN JUZGADO Y RADICADO
342 |SE RADICA DEMANDA PENDIENTE QUE LE ASIGNEN JUZGADO Y RADICADO
602 |CAPITAL RECUPERADO POR PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION
608 |SE RADICA DEMANDA PENDIENTE QUE LE ASIGNEN JUZGADO Y RADICADO
707 |CAPITAL RECUPERADO POR PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION

Pag. 22



Cartilla Asamblea Ordinaria 2024 CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 - PH

KEEKKEAKKAEAAAEIARXEAIARXAIARAIARAARAAIAAIAAAAAAAAAAITAAIAAAIAAAAAAIAAAIAAAkrAhrhhihhihhkiiiix

3. Obligaciones legales:

Se ha cumplido con el pago de las obligaciones durante el periodo 2023, con cada uno de
los colaboradores, encontrandose la Copropiedad al dia en pagos a proveedores.

Los impuestos se presentaron y cancelaron en forma digital debidamente firmados por el
revisor fiscal y administradora, en forma oportuna.

POLIZA 2023 - 2024 - LA PREVISORA S.A.:

La pdliza de areas comunes tiene como fecha de vencimiento el 1 de septiembre de 2023.

Después de analizadas las cotizaciones de los intermediarios o asesores en seguros, el
consejo de administracion tomo la decision de renovar la péliza de areas comunes con la
aseguradora LA PERVISORA SEGUROS S.A., por una vigencia del 01 de agosto de 2023 al 01
de agosto de 2024.

A la fecha tenemos tres reclamaciones en curso, pendientes de respuesta de acuerdo con
los siguientes radicados:

Bogotg, 03 de noviembre de 2023
Senores: CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANAI PH.
Atn. Sra. Liliana Arias.

Ciudad

ASUNTO: SOLICITUD AFECTACION POLIZA TOSCANA 1 (PORTON 119) - CONJUNTO
RESIDENCIAL TOSCANA | PH. - EXPEDIENTE N° 58699483

ASUNTO: SOLICITUD DOCUMENTOS TOSCANA 1 (PORTON 341) - CONJUNTO RESIDENCIAL
TOSCANA | PH. - EXPEDIENTE N° 58699071 - CASO: 289200

ASUNTO: SOLICITUD AFECTACION POLIZA TOSCANA 1 (MOTOBOMBAS) - CONJUNTO
RESIDENCIAL TOSCANA | PH. - EXPEDIENTE N° 58854773

Ultimo avallo, julio de 2022.

CONCEPTO JUN-22 A JUL-23 | AGO-23 A AGO-24
VR. ASEGURABLE: 24.825.352.725 24.825.352.725
EDIFICIO 24.429.353.225 24.429.353.225
CONTENIDOS 195.999.500 195.999.500
RESONSABILIDAD CIVIL 200.000.000 200.000.000
PERSONAS 10.000.000 10.000.000
VALOR PRIMA: 25.204.567 30.588.560
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4, Contratos vigentes:

Presentamos a continuacion, la relacion de contratos de prestacion de servicios:

RELACION CONTRATOS PRESTACION DE SERVICIOS

NOMBRE SERVICIO VALOR MES FECHA DE INICIO| TERMINACION
CAROLINA BOHORQUEZ PINTQCONTADORA $846.000 | AGO-01-2023 JUL-31-2024
ARTURO CASTELLANOS REVISOR FISCAL $534.000 | ABR-01-2023 | ASAMBLEA 2024
LILIANA ARIAS GONZALEZ ADMINISTRADORA $2.784.000 | DIC-01-2023 DIC-30-2024
JULIAN REYES VICENTES COBRO CARTERA 7 CASOS
OLGA CONTENTO/MARTA GR/COBRO CARTERA 8 CASOS | JULIO-20-2023 | JULIO-19-2024
LA PREVISORA SEGUROS POLIZA AREAS COMU  $2.549.047 | AGO-01-2023 | AGO-01-2024
CITOPLUS CITOFONIA VIRTUAL $199.500 | FEB-25-2023 MAR-24-2024
INTRAMEC MTTO BOMBAS $285.600 | OCT-01-2023 | MAR-31-2024
YEISON APARICIO HOSTING-DOMINIO $37.500 | SEP-15-2023 SEP-15-2024
DELTHAC1 SEGURIDAD VIGILANCIA $23.137.993] MAR-01-2023 FEB-29-2024
GRUPO SUPERIOR LTDA VIGILANCIA $26.415.000] MAR-01-2024 FEB-28-2025
MUNDOLIMPIEZA LTDA ASEO E INSUMOS $8.278.508| OCT-01-2023 SEP-30-2024

5. Gestion de seguimiento a Proveedores

Seguimiento proveedor de vigilancia:
Después de un proceso de entrevistas y de acuerdo con la experiencia, en febrero

2023, se tomo la decision de continuar con la empresa de seguridad:
RESUMEN PRESENTACION OFERTAS ECONOMICAS EMPRESAS DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD PRIVADA 2023,

VALOR MES 3 SERVICIOS 2X2X2

T EMPRESA APOYO DE REINVERSION ENE A JUN JULIO ADIC-2023
PRESENTAN TRES OPCIONES PARA ENTREGA

1 |SEGURIDAD DELTHAC1 EN ESPECIE Y EN DINERO QUE SUMAN UN 22.370.250 23.008.235 23.566.474
TOTAL DE $31.763.400

2 |SEGURIDAD QAP LTDA VR. DE §21.947.200 PARA PROYECTOS DE 22.364.197 22.364.197 22.364.197
SEGURIDAD.

3 VR. DE $25.000.000 Y APLICACION

SEGURIDAD TORONTO GUARDCONTROL. 24.008.070 24.008.070 24.008.070

APLICACION REPORTES EN LINEA, EQUIPO

4 |UNIVERSAL DE SEGURIDAD CELULAR, TONFA, ESTUDIO DE SEGURIDAD. 22.340.387 22.937.486 23.534.584
HERRAMIENTA DE APOYO DE $21.951.616

5 [SEGURIDAD ATEMPILTDA FRACCIONADA EN 12 CUOTAS. 22.377.648 23.574.852 23.574.852
VALOR REPRESENTADO EN SERVICIOS DE LA

6 |SEGURIDAD CAMALEON LTD EMPRESA HACIA SU PERSONAL Y LA 22.149.744 22.149.744 22.149.744
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Esta administracion trabajo con la empresa SEGURIDAD DELTHAC1 LTDA, durante
el ano 2023, con la ayuda de los integrantes del consejo. No presentando durante
el ano ninguna reclamacion por casos de hurto.

Para el afo 2023 se logro la negociacion de la revisién y cambio de cableado del
CCTV, la puesta en marcha de la citofonia virtual y la reinversion de $33 millones
de pesos por el contrato.

No obstante, se tomaron medidas correctivas con el grupo de vigilancia, a través
de mecanismos como:

v Reuniones para realizar retroalimentacion a las fallas del servicio.

v/ Comunicacion constante con el equipo de trabajo de guardas y algunos
integrantes del consejo donde a diario informan de las novedades del
servicio.

v Trabajo en equipo con personal de aseo para informar cualquier novedad en
contra de la seguridad en general.

Proceso de seleccién de la empresa de vigilancia afio 2024:

ITEM EMPRESA VALOR REINVERSION VALOR MES

MANTENIMIENTO DE DISPOSITIVOS DEL CONJUNTO

1 |COOSERVITEC C.TA. ANALISIS DE RESGOS 23.127.768
BONO DE $18 MILLONES LIBRE INVERSION Y 16

2 [COOVISER CTA CAMARAS DE ULTIMA TECNOLOGIA CON SISTEMADE | 23.783.502
GRABACION DVR.

3 |ADMINISTRACION BYC LTDA NO ESPECIFICA 20.991.400

, BONO DE REINVERSION DE §15 MILLONES, MAS DCTO

4 |TACTICASECURITYGROUPLTDA | 00 o B 2 L a FACTURA. 23.190.765
BONO DE REINVERSION DE $32 MILLONES, MAS $1
MILLON PAQRA EVENTOS, UN CELULAR Y UNA

5 |SEGURIDAD SUPERIOR LTDA TABLET, OPCION DE INSTALACION DE SOFTWARE DE |  26.403.920
RECONOCIMIENTO FACIAL EN LA ENTRADA
PEATONAL POR $14 MILLONES.

Para el ano 2024, el consejo de administracion tomo la decision por mayoria de
votos de elegir a la empresa de vigilancia y seguridad privada GRUPO SUPERIOR
LTDA, por contrato de un ano del 1 de marzo de 2023 a febrero 28 de 2025, se
logro la negociacion de un valor de reinversion de $35 millones de pesos por el
contrato y el manejo de la citofonia virtual a través de la aplicacion de VecindApp.
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Seguimiento proveedor de aseo:

El conjunto cuenta con el servicio de aseo de la empresa MUNDO LIMPIEZA LTDA,
desde el 01 de octubre de 2023, se cuenta con una operaria de aseo, un todero
basico jardinero y un todero especializado. Después de realizada la convocatoria
y recibidas 40 propuestas econémicas el consejo realizo el ejercicio de filtrar las
empresas y citar a entrevista:

ITEM NOMBRE EMPRESA VALOR VR.INSU REINVERSION

INCLUYE INSUMOS DE ASEQ, VALOR AGREGADO, OFRECE 4
OPCIONES DE LAS CUALES SE PUEDEN ESCOGER 2, DOS
BRIGADAS AL ANO DE ASEQ BASICAS ESPECIALIZADAS DE
AREAS COORDINADA CON ADMINISTRACION, OFRECE

1 |BIOSOC ASEO 7.363.863 250.000 |LAVADO DE UN TANQUE AL ANO, OFRECE UN APOYO CON
MAXIMO DE 6 AL ANO O PARA LOS DIAS DE JARDINERIA,
OTORGARA UN BONO POR VALOR DEL 3% DE UNA FACTURA
DURANTE EL CONTRATO PARA INVERSION SEGUN LA
NECESIDAD DELCONJUNTO.

2 |35 oLEAN 368568 INCLUYE INSUMOS DE ASEO, VALOR AGREGADO, BONO DE
REINVERSION POR § 1.500.000, CARRO ESCURRIDOR, AVISOS.
INCLUYE INSUMOS DE ASEO. VALORES AGREGADOS, UNA
HIDRO LAVADORA PARA EL CONJUNTO, MAQUINARIA POR
DEMANDA COMO GUADARA, BRIGADA GENERAL DOS VECES
AL ANO, FUMIGACION MENSUAL MATA MALEZA, APOYO DE
PERSONAL FECHAS ESPECIALES, SOPORTE PEDAL PARA

3 |H8F COMPANYSECURTYSAS |  7.385200| 522000 |GEL, DESRATIZACION CADA 4 MESES, TRES NOTA CREDITO
UNA POR $500.000 A LOS DOS MESES DEL CONTRATO, EN
OCTUBRE POR $ §100.000 Y EN DICIEMBRE POR $100.000,
LIMPIEZA DE SOTANOS CADA TRES MESES CON ASERRN Y
ACPM, LIMPIEZA DE VENTANAS EXTERIORES DE CASAS CADA
DOS MESES.

INCLUYE INSUMOS DE ASEO, VALOR AGREGADO, DOS
FUMIGACIONES DURANTE EL CONTRATO, BONO DE

4 |MUNDOLMPIEZA LTDA 738443 | 260000 [RENVERSION $1.000.000, PARA CUATRO ACTMDADES O
DEESCUENTO EN LA PRIERA FACTURA PRESTAMO DE
EQUPOS PARA LA LABOR

INCLUYE INSUMOS DE ASEO, VALOR AGREGADO, DOS
BRIGADAS DE ASEQ CON PERSONA ADICIONAL, UNA

5 |CASAFULL M 7364313| 377000 {CORTASETOS EN PRESTAVO PARA LA COPROPEIDAD
DESCTUENTOD EL 40% DE LA PRIMERA FACTURA ANTES DEL
VA

El contrato se firmé por el periodo de octubre 1 de 2023 hasta septiembre 30 de
2024; con la novedad que se logré la negociacion en las actividades de desempeiio:
la asistencia los domingos para la recoleccion de canecas, limpieza del shut y
recepcion con compensatorio un dia a la semana para los empleados. Por este
servicio también se maneja un grupo de WhatsApp donde diariamente el personal
informa de las actividades y brigadas realizadas.
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6. Mantenimientos Zonas Comunes

Se realizaron las siguientes actividades:

Emboquillado en areas de escaleras:
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Aseo u mantenimiento areas comunes:
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Lavado e inspeccion de cajas sanitarias:

|

£
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Arreglo sifones, limpieza parque:
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Jornadas de lavado areas comunes, limpiezas sillas, poda y fumigacion:

7. Mantenimientos Maquinaria y Equipos

CONCEPTO DETALLE
FUMIGACION Realizada en noviembre 10 2023.
JARDINES Mantenimiento a cargo del todero.
MOTOBOMBAS Mantenimientos preventivos mensuales.
LAVADO DE TANQUES Octubre 25 de 2023.
LAVADO POZO EYECTOR Octubre 25 de 2023.
EXTINTORES Se recargaron septiembre 2023.
CITOFONIA ANALOGA Fue reemplazada por la citofonia virtual Citoplus.
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8. Actividades realizadas

ARREGLO INTERIOR 3:

A continuacion, explicamos las actividades ejecutadas por el profesional Camilo Rivera,
contratista y Santiago Oliveros, interventor:

CONTRATOS O TRABAJOS EJECUTADOS EN EL INTERIOR 3:
INSTALACION CIRCUITO ELECTRICO MOTOBOMBA FRENTE CASA 333 2.010.000
NIVELACION TUBERIAS Y CONSTRUCCION CAJAS INT.3 CAMILO RIVERA 37.273.500

INTERVENTORIA SANTIAGO OLIVEROS 3.000.000
VALOR CONTRATO TUBERIAS CAJA EXTERNA- CAMILO RIVERA 17.243.316
INTERVENTORIA SANTIAGO OLIVEROS 1.600.000

TOTAL INTERVENCION INTERIOR 3 61.126.816

Presentamos un aparte del contrato firmado con el Ing. Camilo Rivera, donde damos a
conocer el objeto de las act1v1dades contratadas
PRIMERA. - OBJETO. - EL CONTRATISTA se obiga para con EL CONTRATANTE a ejecutar los
trabajos y demas actividades propias de la Obra Civil contratada de conformidad con oferta técnica y
economica suministrados por EL CONTRATISTA, segln lo acordado en las reuniones celebradas los
dias 15 y 16 de mayo del 2023, a fodo costo, que consiste en: (i) Realizar un levantamiento topografico
en el inferior 3 del conjunto hasta el punto de entrega al alcantanllado publico ubicado sobre la
trasversal 14a de las cajas y |a tuberia que reciben y conducen las aguas residuales (aguas negras),
y de las cajas y tuberia que reciben y conducen las aguas lluvias, para establecer el nivel y/o
profundidad en que se encuentran ubicadas en la actualidad; sumado, presentar un informe del estado
actual de las mismas, e identificar los puntos, areas de tuberia y cajas afectadas por la falta de desnivel
que deben ser intervenidos; (ii) Realizar las obras civiles para impermeabilizar el muro de 5 casas,
esto es, la parte frontal que contiene el érea del jardin, con Igol Denso plus de Sika; esta labor incluye
el retiro de la vegetacion del jardin y el retiro de la tierra en lona, el retiro de los elementos decorativos,
realizar la excavacion y la limpieza del muro, realizar el prelavado con hidro lavadora, realizar el
suministro e instalacion Igol Denso Plus de Sika a dos capas, incluye realizar el refuerzo entre las
capas con lela poliéster no tejido tipo SikaFelt; una vez impermeabilizada el muro, se instalara tela
geotextil no tejido para garantizar una mayor durabilidad de la impermeabilizacion, aunado a la no
intrusion de raices contra el muro, se reinstalara el material de relleno retirado, la capa de berra
seleccionada y la resiembra de la vegetacion separada, conforme se encontraba el jardin antes de ser
intervenido (para el manejo de las especies arboreas se garantiza que esa labor la realizara un
jardinero); 4rea a intervenir por casa: 4.45 ml de largo x 1.8 ml de profundidad, igual a 8,01 m2, para
un total de 40,00 m2. (iii) Se realizara la reconstruccion de 5 cajas de inspeccion, esta labor incluye
inicialmente la demolicion de las cajas, esto es, la demolicion de las paredes y la base, con
posterioridad, realizara la construccion de las bases, las cafivelas, las paredes, el pafiete, la
impermeabilizacion, el suministro e instalacion de los marcos y las tapas, con marco metalico
sembrado en viga cinta de concreto (3000PSI), sumado, incluye bypass provisional durante la
construccion de cada caja para garantizar la prestacion del servicio. (iv) Realizar el cambio de la
tuberia de 6" por tuberia Novafort de 8", ubicada entre las cajas de inspeccion correspondiente a 39,00
ni’.\mdizar el retiro de la tuberia existente de 6" para realizar la instalacion de la tuberia Novafort de
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CONTRATO DE OBRA CIVIL No. 001-2023
CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 P.H. Y CAMILO RIVERA DIAZ INGENIERO CIVIL S.A.S.

8", realizar el atraque de la tuberia en la conexion a las cajas de inspeccion, aunado incluye el
movimiento de la tierra, el manejo de las plantas ubicadas en el jardin, realizar el relleno con el material
excavado, realizar el pendientado de la tuberia utilizando para esta labor el uso de un equipo de
nivelacion topografica y realizar el retiro de escombros. CLAUSULA SEGUNDA. - VALOR DEL
CONTRATO. - El valor total del contrato es la suma de TREINTA Y SIETE MILLONES DOCIENTOS
SETENTA Y TRES MIL QUIENTOS PESOS MCTE ($37.273.500); En el valor total del contrato esta

1.INTRODUCCION,

El informe que se presenta a continuacion describe las acciones realizadas y descritas en los contratos 001-2023
y No. 006-2023 de mantenimiento de areas comunes del conjunto toscana 1, para resolver los inconvenientes
de humedad y filtracion de agua a través de los muros que limitan con los antejardines, asi como una
intervencion en el sistema hidrosanitario del interior 3. Se detallan los materiales utilizados, las técnicas
aplicadas y los resultados obtenidos, con el fin de garantizar la calidad y la durabilidad de la obra. Se adjuntan
fotografias ilustrativas del antes y el después de la reparacion.

-‘ ???,E',ago Oliveros Ortiz

2.ANALISIS INICIAL.

Para resolver los problemas que afectan al interior 3, se necesita una perspectiva integral, que
considere todos los problemas reportados. Asi, se podra establecer la conexién entre las diferentes
causas y solucionarlas de manera eficiente a través de los contratos 001-2023 y No. 006-2023

El analisis inicial que se presentd a principios del afio 2023 mostrd los resultados de la evaluacién de
las condiciones.

* PROBLEMA No.1.

Evacuacion deficiente de aguas negras
y lluvias a través de la red
hidrosanitaria existente debido a
pendientes no adecuadas.

* PROBLEMA No.2.

Evacuacion deficiente de aguas lluvias
y nivel fredtico alto en zonas verdes.

* PROBLEMA No.3.

Impermeabilizacién vieja que reguiere
ser actualizada con métodos y
materiales adecuados para las
condiciones existentes.
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-1 Santiago Oliveros Ortiz

ect

Problema No.l. evacuacion deficiente de aguas negras.
Ubicacion general conjunto toscana 1y nodos importantes en el flujo de aguas negras y lluvias por 1o
interiores 3-4y 7.

1
I

.o N

w CULATA
. |NTERIOR § o INTES

w— SOTANOS / POZO EYEC]
— MO

e Conexon/ tramo nodo 1 hasta el 3. CULATA.
La red de alcantarillado presenta un tramo critico que requiere una intervencion inmediata, £l fujo
de 3guas Negras esté severamente limitado por I scumulacion de residuos. Ademads, las cajas de
inspeccion necesitan ser reparadas y adaptadas para facilitar el acceso y los mantenimientos
periodicos. Esta situacion pone en riesgo el funcionamiento optimo de la red y puede generar
mayores comphlicaciones si no se soluciona pronto.

e Tramo interior 7 y 4.
La red de saneamiento que gestiona las aguas residuales ha operado correctamente hasta el
momento. No obstante, se carece de datos sobre su situacién actual, por lo que se ignora si podria

haber algun riesgo o averia.

e Tramo ruta evacuacion bombas syectoras sotano, POZO EYECTOR,
El sistema de bombeo que expulsa las aguas negras desde el sotano es fundamental para ¢l desalojo
de los desechos kquidos que generan l3s 177 viviendas del conjunto habitacional, asi como de otros
espacios como la zona de lavado, los estaconamientos y los servicios higienicos.
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OBJETO DEL CONTRATO

mantenimiento a todo costo de: impermeabilizacion de muro jardineras de 5 casas,
demolicion y reconstruccion de cajas de inspeccion, cambio de tuberia 6" por Novafort
8" entre cajas de inspeccion

ACTIVIDADES REALIZADAS

1. Impermeabilizacion con Igol Denso Plus y tela poliéster a dos capas, de jardineras
de 5 casas del interior 3, incluyendo el retiro del jardin, enlonado de material de
excavacion, resiembra del jardin como estaba antes de empezar labores, e
instalacion de geotextil no tejido para evitar paso de raices.

Esta actividad se realizan adicionales como lo fueron 5 jardineras, la elaboracion
de muertos en concreto para la proteccion de los tubos eléctricos en su ingreso a
la vivienda, y el encamisado de la tuberia eléctrica encontrada en mal estado.
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TUBERIA DE AGUAS NEGRAS Y AGUAS LLUVIAS

El cambio de la tuberia en las cajas existentes fue un gran existo, ya que el caudal y la
corriente de agua aumentaron, teniendo mejor recorrido sin tantos sélidos y fluidos
estancados, la recomendacion del contratista es mantener la tuberia limpia, realizar
lavados y sondeos periédicamente, ya que en las tuberias de aguas lluvias se acumula
mucho lodo como también en las cajas, realizar un taponamiento en las cajas y dejar
llenar es una alternativa para que la fuerza del agua arrastre todo los sélidos estancados.

CAJAS DE INSPECCION

Las cajas de inspeccion construidas y las existentes se deben limpiar periédicamente,
retirar los solidos en ambas cajas ya sea de aguas negras o aguas lluvias, verificando
que el flujo del agua sea constante.
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GEOTEXTIL DE JARDINES

En cada uno de los jardines que se intervino, se coloco una capa de geotextil a 10 cm
de profundidad de la tierra negra, se debe tener cuidado si en alguna ocasion se hara
una excavacion o al momento de plantar nuevas plantas.

TAPAS Y CINTAS DE CONCRETO NUEVAS

Las citas y tapas se realizaron en concreto, con marcos en acero, estan son resistentes
la intemperie, pero al momento de abrir las tapas debe ser con precaucion de no tirarlas
contra el suelo y también al momento de cerrarlas no tirarlas contra el marco, ya que
estas se pueden fisurar y fracturar.

Pag. 38



Cartilla Asamblea Ordinaria 2024 CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 - PH

KEAIAIAKKAAKAKAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAhhkhkhArArirrhhhhhkhiiiix

MANTENIMIENTO
1. TUBERIA DE AGUAS NEGRAS Y LLUVIAS

Cada 4 meses se deben realizar la revision de las cajas de inspeccién realizando
limpieza de sedimentos tanto en las cajas como en la tuberia, si tiene algin sedimento
obstruyendo la tuberia o las cajas, se debe retirar, en caso de presentar obstruccién en
la tuberia se taponara un extremo de la tuberia y por el otro extremo se cargara con
cantidad suficiente de agua ya cuando esta cargado el sistema con agua se procedera
a retirar el tapon, cuya accion arrastrara los sedimentos en dicha tuberia, si estos
sedimento se encuentran en la caja se retiraran de manera manual con una pala.

2. CAJAS DE INSPECCION.

Como mencionamos en el anterior hito la limpieza de las cajas se deben realizar de
forma periddica cada 4 meses, extrayendo todos los sedimentos que se evidencien en
la caja, se recomienda extraerlos forma manual con ayuda de una pala o balde después
de la extraccion de estos sedimentos se lavara con agua a presion para terminar de
eliminar los residuos.

3. GEOTEXTIL DE JARDINES
Para el geotextil no requiere mantenimiento, pero se deja como nota adicional tener
cuidado de no perforar con palas, picas o herramientas, no instalar plantas de raices
predominantes o que lleguen a perforar el geotextil.

4. TAPAS Y CINTAS DE CONCRETO NUEVAS
Se recomienda que estas tapas no se cubran por ningtn objeto ya que deben quedar a
visibilidad y disponibilidad de acceso, también se debe aclarar que cualquier objeto que
se coloque encima puede generar un deterioro de las mismos con el tiempo.

5. RECOMENDACION PARA ARBUSTOS DE JARDIN

No se debe sembrar arbustos de raiz profunda ya que podrian afectar la estabilidad de
la tuberia, especialmente sobre el alineamiento de los tubos.

Cordialmente,

7

-
i

CRD Ingeniero civil
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INSTALACION ANTENAS SISTEMA ACCESO PARQUEADERO:

Con el valor de la reinversion otorgado por la empresa de vigilancia se modifico el sistema
de acceso vehicular:

ADQUISICION EQUIPOS OFICINA DE ADMINISTRACION:

Se adquirieron los siguientes elementos para optimizar el trabajo de la oficina de
administracion:

FECHA CONCEPTO VALOR
FEV-W4871042225 IMPRESORA EPSON
28-Feb-23 |MULTIFUNCIONAL A COLOR $ 729.000
FEV-X5471007173 COMPRA VIDEO
25-Jun-23 [PROYECTOR EPSON PL E 20 $  2.449.000
FEV-X5471007171 COMPRA PORTATIL
25-Jun-23 |ASUS X1502ZA 15,6" $  2.799.000

EPSON

IMPRESORA EPSON L3210 ECOTANK
MULTIFUNCIONAL + TINTAS DE SUBLIMACION
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R 4 EPSON
L] x @ - & ;
a7 ;-
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DEMARCACION AREA SOTANO PARQUEADEROS VISITANTES:

00 SHOT ONREDMI 7
WL Al uaLCAMERA

ONan. 2028 9:31:11 a. m.
4-55 Calle 168
Usaquén ; L . /
Bogotd 05U, 2023 2:16:14 il
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R et A b
)

-Cambio de aproximadamente 15 bombonas en el aho, a la fecha hay un nimero
importante de bombonas por cambiar a cargo del contratista de la impermeabilizacion de
las fachadas.
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;AQUI No.' ‘"‘. 3 |
LOS JARD) <
SON EL BAE(E)S s

' -
DETU,,. (] )
nscO ":33{, :

. A k) & x A 2
Se realizaron dos reuniones de convivencia donde se atendieron casos pendientes del
personal de vigilancia y residentes.

Atencion presencial a los residentes y respuesta a los correos por inquietudes.
Arreglo o ajuste tapas de contadores de luz y agua.

Festividades del ano:
El consejo de administracion y administracion se hicieron presentes en las felicitaciones
virtuales a través de tarjetas digitales, a pesar de las circunstancias donde la prioridad
fue la obra de impermeabilizacion de fachadas, no se pudo ejecutar actividades de
integracion para el dia de la madre, dia del padre, dia de la Mujer, festividades de
Navidad, dulces dia de los nifios y anchetas a los colaboradores de aseo y vigilancia.
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9. Consejo de administracion:

El Consejo de Administracion de la vigencia 2023 - 2024 culmina con 13 integrantes de 16
elegidos por la Asamblea de propietarios del 25 de marzo de 2023, se logré un trabajo en
equipo que permitio sacar adelante las diferentes situaciones que se presentaron durante
la gestion.

Durante el periodo de abril a diciembre de 2023, se celebraron 26 reuniones ordinarias y

extraordinarias de consejo.

Atentamente,

(Original firmado) .
LILIANA ARIAS GONZALEZ
Administradora y Representante Legal

(Original firmado)
ALIRIO GARCIA
Consejero Casa 101

(Original firmado)
MARGARITA BAYONA
Consejera Casa 214

(Original firmado)
MARTHA AREVALO
Consejera Casa 237

(Original firmado)
NELSON CASTILLO
Consejero Casa 340

(Original firmado)
RAFAEL RODRIGUEZ
Consejero Casa 414

(Original firmado)
HAROLD RODRIGUEZ
Consejero Casa 609

Bogota D.C., 21 de marzo de 2024

(Original firmado)
MANUEL VARGAS RAMIREZ
Presidente Consejo Casa 324

(Original firmado)
EDGAR LEIVA
Consejero Casa 118

(Original firmado)
OLGER VANEGAS
Consejero Casa 218

(Original firmado)
PILAR ABRIL
Consejera Casa 334

(Original firmado)
SANTIAGO OLIVEROS
Consejero Casa 412

(Original firmado)
LIBIA MARTINEZ
Consejera Casa 611

(Original firmado)
CARLOS GOMEZ
Consejero Casa 607
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DICTAMEN REVISOR FISCAL ANO 2023

Bogota D.C., enero 25 de 2024

Seriores

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS
CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1

PROPIEDAD HORIZONTAL

Ciudad.

Honorables Asambleistas:
Informe sobre los Estados Financieros

He auditado los Estados Financieros adjuntos del CONJUNTO RESIDENCIAL
TOSCANA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL, que comprenden el Estado de Situaciéon
Financiera a 31 de diciembre de 2023 y el Estado de Resultados correspondiente al
ejercicio terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administradora y Representante Legal, en relacion
con los Estados Financieros

La Administradora y Representante Legal del Conjunto Residencial Toscana 1
Propiedad Horizontal es responsable de la preparacion y presentaciéon fiel de los
Estados Financieros adjuntos, de conformidad con el Decreto 3022 de 2013, que
incorpora las Normas de Informacién Financiera - NIF y del control interno que la
Representante Legal considere necesario, para permitir la preparacion de Estados
Financieros libres de incorrecciéon material, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Revisor Fiscal

Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre los Estados Financieros adjuntos,
basado en mi auditoria. He adelantado mi auditoria de conformidad con el Decreto
302 de 2015, que incorpora las Normas Internacionales de Auditoria - NIA y Normas
Internacionales de Trabajos para Atestiguar - ISAE. Dichas normas exigen que
cumplamos los requerimientos de ética, asi como que, planifiquemos y ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si los Estados
Financieros estdn libres de incorrecciéon material.

Una auditoria conlleva la aplicaciéon de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacién revelada en los Estados Financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la
valoracion de los riesgos de incorreccion material en los Estados Financieros, debido
a fraude o error.

Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno
relevante para la preparacion y presentacion fiel por parte del Conjunto, de los
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Estados Financieros, con el fin de disenar los procedimientos de auditoria que sean
adecuados en funcién de las circunstancias y con la finalidad de expresar una
opinién sobre la eficacia del control interno de esta Propiedad Horizontal. Una
auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacion de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
Representante Legal, asi como la evaluacion de la presentacion global de los Estados
Financieros.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para emitir mi opinién sin salvedades de auditoria.

Opinion

En mi opinién, los Estados Financieros presentan fielmente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera del CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1
PROPIEDAD HORIZONTAL a 31 de diciembre de 2023, asi como de sus Resultados
y Flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el Decreto 3022 de 2013, que incorpora las Normas de Informacién
Financiera NIF.

Informe sobre otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

Ademds, informo que el Conjunto ha llevado su contabilidad conforme a las normas
legales y a la técnica contable; las operaciones registradas en los libros de
contabilidad y los actos de la Administracién se aqjustan a lo establecido en la Ley
675 de agosto 3 de 2001, en concordancia con lo serialado en el Reglamento de
Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Toscana 1 y a las decisiones de su
Consejo de Administracién. La correspondencia, los comprobantes de las cuentas y
los Libros de Actas se llevan y se conservan debidamente, el Informe de Gestién de
la Administraciéon guarda la debida concordancia con los Estados Financieros.

Mi evaluacion del control interno, efectuada con el propésito de establecer el alcance
de mis pruebas de auditoria, no puso de manifiesto que el Conjunto no haya seguido
medidas adecuadas de control interno y de conservacion y custodia de sus bienes y
de los de terceros que estén en su poder.

En el transcurso de este ultimo ano, informé a la Representante Legal del Conjunto y a
los Miembros de su Consejo de Administracion, los principales comentarios derivados
de mi revision periédica mensual, consecuente de la Auditoria Operativa y Financiera,
aplicada a los Estados Financieros que me fueron entregados mensualmente, los
cuales estan soportados con los registros contables y sus documentos fuente.

Cordialmente,
(Original Firmado)
ARTURO CASTELLANOS R.

Revisor Fiscal
T.P.No.1438-T
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CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS ANO 2023

Los suscritos, EMMA LILLANA ARIAS GONIALEL en calidod de Adminisfradora v Represenfantelegal, v
CAROLINA BOHORGQUET PINTO en calidod de Contador PUblico del CONJUNTO RESIDENCIAL
TOSCANA 1 - FROPIEDAD HORIZONTAL, idenfificado
con MIT830.133.006-4.

CERTIFICAMOS QUE:

Los estodos finoncieros, como son Estodo de Situocion Financiera, Estodo de Resultodos a
diciembre 31 de 2023; fueron preparados v frobajodos al amparo de la Ley 1314 de 2009 v su decreto
unico reglamentarios 2420 de Diciembre 14 de 2015, en lo referente a las NIF para Pymes, aplicando la
tacnica de manera uniforme con los operaciones reporfodos para el periodo inmediotamente
anterior, cuyas politicas contables aprobodos en afio: anteriores, incluyendo sus comespondientes
revelaciones que forman un todo indivisible con esfos y fomados fielmente de los libros oficiales de
confabiidod del CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCAMNA 1- PROPIEDAD HORIZONTAL.

Los procedimientos de valuacion, valoracion y presentacion han sido aplicodos uniformemente con
los del afio inmediatomente anterior v reflejon la Situacién Financiera de la copropiedad al 31 de
diciembre de 2023; asi como los Resultodos de sus Operaciones.

Azeguramos la existencia de Activos v Pasivos cuanfificables, asi como sus derechos y obligaciones,
registradas de acuerdo con corte de documentos, ocumulacion y compensacion contable de sus
fransacciones en el ano ferminado a diciembre 31 de 2023.

Los hechos economicos se han regisfrodo, closificado, descrito v revelado denfro de los estodos
finoncieros enunciodos o en sus revelaciones explicativas incluyendo los grovamenes y restricciones
de los activos, pasivos reales y contingencias, asi como también las goranfios que s han dado a
terceros.

Mo hay iregularidades que involucren a miembros de lo administracion que puedan fener efectos
sobre los estados financieros enunciados o en sus revelaciones explicafivas.

Se han presentado hechos posteriores al cieme del ano de 2023 gue han requerndo ajustes, pero estos
s2 han hecho durante el 2024; ya que obedece a valores que el banco AV villos no reflejd en el afio
2023 v apenas en 2024 estan reintegrando.

En cumplimiento de la ley 403 de 2000 declaramos que el software confable SISCO ufilizado, tiene la
licencia comespondiente v cumple por lo tanto con las normos de derechos de autor.

En constancia firman, en Bogota D.C., a los ocho (08) dios del mes de marzo del afo 2024,

Cordialmente,

ORIGINAL FIRMADO ORIGIMAL FIRMADO
EMMA LILIANA ARIAS GOMNIALEZ CAROLINA BOHORQUEZ FINTO
Administradora / Rep. Legal Contadora
CC3rar.24 TP 118780-T
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 830.133.006-4
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA A DICIEMBRE 31 DE 2023

Nota

ACTIVO

EFECTIVO, EQUIVALENTES AL EFECTIVO 1

INVERSIONES (CDT) 2

FONDO DE IMPREVISTOS 3

DEUDORES 4

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 5

DIFERIDOS 6
TOTAL ACTIVO

PASIVO
CUENTAS CORRIENTES COMERCIALES
FASIVO POR IMPUESTOS
ANTICIPOS RECIBIDOS
OTROS PASIVOS
TOTAL PASIVO

=000~

=

PATRIMONIO
DOMACIONES
FONDO DE IMPREVISTOS 3
RESULTADOS DEL EJERCICIO
RESULTADCS EJERCICIOS ANTERIORES 11
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Las Revelaciones hacen parte integral de los Estados Financieros

ORIGINAL FIRMADO
EMMA LILIANA ARIAS GONZALEZ

Representante Legal

dic-23 dic-22
221 240 004 148 391 425
53 310 250 0
75177 284 48 458 290
272676 417 205 549 717
0 0
17 843 330 11 447 445
640 247 287 434 244 897
3034120 903 970
2 498 278 456 000
10 514 855 6705 572
391 465 1463 110 550 000
407 514 416 118 815 542
0 1 495 383
75177 286 68 658 471
-65 135078 84 976 021
222 690 6463 160 101 240
232732871 315431 355
440 247 287 434 244 897

ORIGINAL FIRMADO
ARTURO CASTELLANOS
RODRIGUEI
Revisor Fiscal TP 1438-T
Ver opinién

Variacion
72 848 579 49.09%
53310250
4518995 9.49%
&7 124700 32,66%
0
4195845 53,19%
206 000 390 47,44%
2130150 235,64%
1 842 278 280,84%
3811283 56,84%
280915163 254,11%
288 498 874 242,98%
-1 495 383 -100,00%
6 518 594 9,49%
150111099 -176.65%
42 589 404 3%.09%
-82 498 484 -26,22%
204 000 390 47,447
ORIGINAL FIRMADO
CAROLINA BOHORQUEZ
PINTO

Contadora TP 118780-T
Cerlificados
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROFIEDAD HORIZONTAL
NIT 830.133.004-5
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL A DICIEMBRE 31 DE 2023
(expresade en pesos colombianos)

INGRESOS dic-23 dic-22
INGRESOS OPERACIOMALES
ACTIVIDADES ORDIMARIAS &85 712 000 593911 305
DESCUENTOS PROMTO PAGO - 78 B51 000 - 49 &30 333
TOTAL INGRESOS OPERACIOMNALES 12 406 B&1 000 524 280972
INGRESOS NO OPERACIONALES
TARJETAS ¥ USO SALON 2115000 2 B9& 000
RECOMNOCIMIENTOS ASEGURADORA, 450 000 -
DIEPOMIBILIDAD - 45 000 000
DIVERSOS & 330 -1 874
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 13 2 571 330 47 896 124
TOTAL INGRESDS &09 432 330 572177 098
GASTOS
GASTO OPERACIOMALES
HOMORARIOS 44 703 000 43 361 992
SEGUROS 26 302 333 22 374 446
SERVICICS A79 794 730 313 324023
GASTOS LEGALES - 214 100
MANTEMIMIENTO ¥ REPARACICOMES 174 BSE 1B 75 90@ 729
ADECUACIONES 712198 794 750
DEFRECIACIOMES & 142 700 845 800
DIVERSDOS 12 224 544 12993 933
DETERIORO DE CARTERA, 21 017 574 9 04 934
TOTAL GASTO OPERACIOMALES 14 &45 BOS 245 478 902 709
GASTO NO OPERACIONALES
FINANCIEROS 1 287 785 1052 452
GASTOS EXTRADRDIMARIOS 7 474 358 7245714
TOTAL GASTO NO OPERACIOMALES 15 B7£2143 B 298 348
TOTAL GASTOS 674 567 408 487 201 077
RESULTADO DE EJERCICIO -45 135078 B4 976 021

Loz Revelacionas hocen parte integral de los Estadaos Financieros

ORIGINAL FIRMADD ORIGINAL FIRMADD

EMMA LILIAMNA ARIAS GONIALEZ ARTURG CASTELLANGS RODRIGUEL

Representante Legal Revisor Fiscal TP 1438-T
ver opinién

Variacién

21 800 £95 15.46%
-9 270 887 13,24%
82 580 028 15,75%
-TE3 000 227 0%

450000
-45 000 00D -100,00%
8204 -437 78%
-45 324 794 94, 637%
37 255232 6.51%
1341 00B 309%
3927 887 17.56%
&6 470 707 21,21%
-214 100 -100.00%
98 979 457 130,39%
-B2 552 -10,3%%
5294900 E11,79%
-T&9 389 -597%
11 952 638 131, 88%
184 902 556 39.00%
235133 234%
PR 442 318%
443 775 5.59%
187 366 331 38 48%
-150111 099 -176,65%

ORIGINAL FIRMADC
CAROLNA BOHORQUEL

FINTO
Contadera TP 118780-T

Cerlificados
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023

COMJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | - PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 830.133.006-6

FOLITICAS CONTABLES Y REVELACIONES DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PARA PERIODO
TERMINADO EN 31 DE DICIEMBRE DE 2023

REVELACION 1- INFORMACION GENERAL

ENTIDAD APORTANTE

El COMJUNTO RESIDEMCIAL TOSCAMA 1 P.H., £5 un ente juridico, de nofuraleza civil, sin dnimo de lucro idenfificado
con MWIT 830.133.006-6., con domicilio en la Calle 168 Mo. 14-55 de lo ciudod de Bogota v sometido ol régimen de
propiedod horizontal consogrado en laley 475 de 2001, en lo actuakdod cuenta con la personenia juidica, expedida
par o glcaldio de Usoguén.

Tiene la calidod de no confribuyente de impuestos nacicnales, ni de industia y comercio, aunque debe actuar como
ngents de retencion en lo fuente sobre los pogos realizodos a sus proveedores de bienes y senvicios. Cuenta con
peroneria juidica vigente, certificodo por 1o alcaldia Local de Usoquén v estd representado legamente par su
administrodor, lo sefior Emma Liiana Afas Gonzdlez.

OBJETO

Su principal objefo es administrar comecta y eficozmente los bienes y servicios comunes, manejor los asuntos de interés
comun de los propietanos de bienes privadaos y cumpliry hacer cumplir o ley y el reglomento de propiedad horizontal.

RECURSOS PATRIMOMIALES

Estan conformados por los ingresos provenientes de expensas comunes ordinanias v extraordinarios, multas, intereses,
explofocion de dreas comunes como, saldn comunal, fondo de imprevistos y demds bienes e ingresos, odguindos
licitamente pora el cumplimiento de su objeto.

ORGANOS DE ADMINISTRACION

Lo direccion y adminisfracicn de ko persona juidica coresponde a la Asamblen General de Propiefarios, al Consejo
de Administracion y al Administrador (o], quien actila como su representante legal,

EMNTE DE CONTROL

Lo ouditonia y &l control de las operaciones de copropiedod y los octuaciones de lo administrocion es confrolodo par
un revisor fiscal, contador plblico fitwlodo, nombrado por la Asomiblea General, guien permanentemente realza los
recomendaciones perinentes, cdemas de ocompaofiar el proceso de revision y presentacion de las decloraciones
tibutarias de ko copropiedad [retencion en la fuente). En complemento anualmente presenta a lo asamblea un
dictamen v opinian profesional sobre &l ofio evaluade.

BASES DE ELABORACION Y POLITICAS CONTABLES

Lo Ley 1314 de 2009 estoblecio la Convergencia con las Mormas Infemocionales de Informacion Financiera en
Caolombia. Los estados financieros s2 hon elaborado de acuerdo con los normas de informocion financiena para
Microemipresas, contenidos en el Decreto 2704 de 2012, y ofras nomas que lo modifican, adicionan, complementan
o sustituyen, ko copropiedad a uflizodo para esta kabor lo aplicocion denominada S5CO 7 con el fin de rregisrondo
fodos sus movimientos confobles v financieros del ejercicio presentodo. Para ello se fienen en cuenta los siguientes
ospectos:
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Y OTROS INGRESOS

Los ingresos de ocfividodes ordinarios proceden en su mayona de los cuctos cousadas a corgo de los propiefarios v
que cubren ks expensos necesanos de ko copropiedod.  Los ofros ingresas proceden de rendimientos fimancierss en
cuenta de ahomo, de sanciones & infereses de mora cousados o cargo de ks copropietarnos, de descuentos, v ofros
ingQresos menores.

DEUDORES ¥ OTRAS CUENTAS POR COERAR

Los cuentas por cobrar se reconacen inicicimente por su costo, esto es el valar regisirado en cuenta de cobro. La
mayoria de los saldos deudores comesponden a poridas comentes adeudadas por los copropigtanos.

Cuande los Cuentos por Cobrar no son cancelodos en el plozo de 30 dios esfoblecido por lo Asomblea de
Propigtanios se causan infereses de mora a los tasas autorzodas, sn que excedan kos imites estoblecidos en nomas
legales.

Los descuentos por pago oporfuno de las cuotos erdinanias se reconocen como un menor volor de los ingresos brutos.

FROFIEDAD, PLANTA Y EQUIFO

Los partidas de propiedad, planta v equipo se miden al costo menos la depreciocion acumulada y cualguier
pérdida por deterioro del valor acumulade. Los Activos de la copropiedad se encueniran depreciodos en su
fotalided y se controlan administrafivamente. De acwerdo con el criferic de reconocimiento, El Conjunio
Residencial Toscana 1 P.H., noreconocerd en Propiedod Flanta y equipa kos elementos que, aungue duren mas
de un penodo, su costo individeal sea inferior 3 salarios minimos menswales legales vigente.

Los poridas de propiedod. planto v equipo que superen 3 salarios minimos se miden al costo menos lo
depreciacion acumuloda. Lo cual se aplica por €l método de linea recta. En la depreciocion de la propiedod
plonta y equipo se ufilizoran la siguiente vida Ot

Muebles y enseres entre 1-5 afios
Maguinario y equipo entre 5-10 afos.
Equipo de computocion entre 3- 5 afios.

5 existe algun indicio de que se ha producido un combio significafivo en la tasa de depreciocion, vida Ofl o
valor residual de un activo, se revisa la depreciocion de ese acfivo de forma prospectiva para refiejar las nuevas
expectafivas.

DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan los cuentas por cobrar, 1o propiedad plonta y equipo, v ofros
activos, pora determinar s existen indicios de que esos acfivos hayan sufido una pérdida por deterioro de valor.
i exsten indicios de un posible deferioro del valor se estima y compara el importe recuperable de cuealgquier
activo afectadeo con su importe en lbros, 5i el importe recuperable estimodo es inferior, se reduce el importe en
libros al importe recuperable esfimado, v se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resulfados del
ejercicio. Lo pérdida por deferiono es ko diferencia enfre el valor en libros del activo v ka mejor estimacion del
vialor que se recibiia por &l activo si éste fuera vendido o realzado, en la fecha de los estodos finoncieros.

3 una perdida por detenioro se revierfe posteriormente, el importe en libros del activo se incrementa hasta o
esfimacion revisoda de su valor recuperable sin superar el importe que habria sido determinado sino se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deteriono v se reconoce en el estado de resuliodos
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023

ACREEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Los acreedores y ofras cuentas por pagar representan obligocionss de lo copropiedad por ko general exigibles
en &l corfo plozo. Comprende las obligociones por la compra de bienes y servicios por costos y gastos de
mantenimiento y consenvacion del Conjunfo pendientes yo sea por ks condiciones poctadas de pago o
porque &l acreedor no ha facturodo.

Lo cuenta por cobrar en esfos casos es un formalemo y un requisifo para pogor mos No pora reconocer la
obligacicn si el servicio ya fue prestado o el bien comprado ya se recibio.

La enfidad residencial es ogente de refencion v como tol esta obligeda a efectuar la respectiva refencian en

lo fuente en los operaciones sujetas por compra de hienes y senvicios y consignania a la DIAN [Direccion de
Impuestos y cduanos Nacionales) dentro de los plozos establecidos por los leyes tibutanas.

OTROS PASIVOS

Anticipos Recibidos. Se regisira los cuotas de administracion v otros conceptos pogodos por kos copropietarios
anficipadamente y que perfenece o ingresos de penodos futuros.

Ingresos para Terceros. Constituido por los Cuotos Exroordinanios desfinodaos @ Proyectos Especificos de la
Copropiedad.

SUPUESTOS CLAVE DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

Las prncipoles esfmaciones reolzodos por b copropiedoad se relacionon con ko vida Ofl métodos de
depreciocion, valores residuales y pérdida por deterioro de los activos. Otros esfimaciones estdn relocionodas
con los provisiones paro obligociones sobre los que existe incertidumbre en la cuantio o fecha de vencimiento.

PATRIMOMNIO
Fafrimonic es lo paoricipacion residual de los acfivos una vez deducidos fodos sus pasivos los propietaios o

fravés de los cuofas de administrocian ordinarias y extroordinanas cubren fodos kas erogaciones necesanias del
conjunto o unidad previa planeacion presupuestal del flujo de ingresos y egresos
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023

REVELACIONES DE CARACTER ESPECIFICO AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
REVELACION 1 - EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

Comprenden kas cuentas que regisiran los recurscs de iguidez inmedicia fotal o parcial con que
cuenta el conjunto, el maneio de los recursos se realiza a fravés de consignocionss v retiros, los saldos
que se refiejon al corfe de este infome son:

Saldo Libros Saldo Libros Variacién
Diciembre 31.2023  Diciembre 31. 2022 5 %
CAlA MENOR 800000 800 000 - 0,00%
800 000 800 000 - 0,00%
BAMCO CUOTAS ADMOM 75 199 575 71 899 247 3 479 628 4 B8%
BAMCO MANTID FACHADA 145 240 430 75891 478 49 348952 | 91.38%
TOTALES BANCOS 220 440 004 147591425 72848580 49347
TOTAL EFECTIVO Y EGQUIVALENTES 221 240 004 148 391 425 T2p4B 580  49.09%

A partfir del dia 03 de octubre de 2023, lo administracion foma ko deckion de realizor cambio de enfidad
fimanciera, cancelondo kas cuentas que registraban en el banco AVVILLAS v dando aperfura con el
banco Caoja Social, con el fin de, mejorar cosfos financiercs e inconvenientes con el reporte de
recaudos que se tenion. Bta informacion fue brindoda o todos kos copropietarios mediante el
comunicado 033-2023.

Bxisfe un grupo de residentes que reportan a adminisfraocion pogos de expensas en el banco AV Villas
durante el afio 2023, que no se reflejan en los extractos ¥ s encuentran en reclamacion con el fin de
poder solucionar las aplicaciones de dichos pagos que no ingresaron a ko copropiedad. A la fecha
de esfos revelaciones ya se ha logrodo identificar la suma de $2.084.000 que el banco AV Villas
reemboko y s2 conagnd, haciendo ajuste a los casas involucradas en esa cifra (ojuste eloborado con
techo del 2024). Aun existen reclomaciones pendientes por resolver.

- Banco Caja Social CTA 1558, regsira el efectivo dsponible del recoudo de ko cuoio
exiroordinana pora los proyectos de fochoda a 31 de diciembre de 2023

I.F Periodn dal Informe 1

Cuenta Corriente Rl e

| G5R
Sakdn MHapcribie Anlariar Saicks Tobnl Arvierioe Mia Crediizn y Depdanion ] Merns Debiton p Cheguas. Huewn Sakic '|
138,334 TH 00 176,30, T4 00 A B B T 853115654 0D 1 D ATE T
T s
Imbnt s gl Perioads: Cupm e Solregies Copa da Cang l Cupo de Homenas | o Tana Infurds Bora

o (1] 1 | m NITHEA NHREA |

- Banco Caja Social CTA 1541, regisira los saldos recoudodos por cuotos de administracion,
infereses de mora, y ofros cobros asociodos al ejercicio de las operaciones desomolodos por
lo copropiedad a 31 de diciembre de 2023.

[ Purioda del Informs: J
CIIEI'ITH CﬂlrlEI‘ltF 1 e Diclemise & 11 4o Dosmiew de 230
| 541
Saion Cispunls Amieror | Stk Totl Amteice | Wi Créwins y Depilaiies | Whaacs aiis y Clauns Mawa Sakc
4 B B T 4 B B T BT m -42,136 081 00 (ERL ETE NG
Indeeaes el Periodo Capa o Sormges [ ep—— [ Copose Remmaan, | (S B | Tana i e
] e | e | (L] TIHEA THNER
4
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023

REVELACION 2 - INVERSIONES (CDT)
Se hizo apertura de COT's con el dinero recaudodo de fachadas, con el fin obtener un
ingreso por € dinero mienfras se inicioba lo obrao.  Los rendimientos de estos se

contabilizaron en la cuenfa de fachodas. A diciembre 31 se contaba con un CDT
pendiente por monetizar por £53.310.250.

Cartificado Daposite a Tarming $ 5331025000

TOTAL INVERSIONES $ 53.310250,00

REVELACION 3 - FONDO DE IMPREVISTOS

Lo copropiedad constituye el fondo de reserva que por ley debe fenerse para atender imprevistos que
la asamblea considers cubrr con dichos fondos.

- Banco BCSC CTA 9437, registra lo proviion del fondo de imprevistos como efectivo disponible
a 31 de diciembre de 2023, el cual no presenta diferencias con lo consolidado en patrimonio.
Los rendimientos de esta cuenta se contabdizan como mayor valor del fondo mas no como

ingreso
[ Periodo del informe i
Cuenta de Ahorros 1 g iripmin &3 o Diriomion 0003 )
snnnnsald 3T
i Sait Amienion T M Criditos y Depbaits. Monos Detdins y Astinos. | Innereses o# Pencdo Musten Sakda )
L T3, 174 838 00 1 23057 [17] | 23 57 75,177 20560 }
REVELACION 4 - DEUDORES

Comprende el valor de las deudas a cargo de propietonos v terceros, a favor del conjunto.

concepio 2023 2022 variacion 5 |variocion %
CARTERA * 302 628 734 269 P02 4746 32 724 A58 12,13%
ANTICIPOS ** 21 354 D44 - 21 354 D44
DETERIORO - 51 304 581 |- 44352759 13 046 178 -20,27%
TOTAL 272 676 17 riﬂ'ﬁ 549 717 | 547 126 700 32,6867
* Cartera
conceplo 2023 2022 varacion § |varacion %
ADMIMISTRACION (42 casas) 148 581 731 121 B&4 £28 26 717 103 21,92%
IMTERESES DE MORA [31 casas) 101 127 %00 117 690026 |- 14562 124 -14,07%
EXTRAORDIMNARIA ESCALERAS [2 casas) 325 000 595000 |- 200 000 -33.61%
CUOTA FONDO CTIC [2 casas) 100 000 100 000 - ﬂ%
RETROACTIVO ADMINISTRACION [T casas) 438 394 S&ad4 300 |- 125 704 -22.31%)
COSTAS JURIDICAS |1 easa) 1 373 333 1 373 333
CUDTA EXTRA MMTO FACHADAS [47 casas) 54 458 574 27 P08 522 26 550 052 95,13%
CONSIGNACIOMES POR ID. |ver datalle) - 3 B4 000 |- 345 000 |- 3 481 000 953, 70%
CONSIGHNACIONES EM TRAMSITO - 1 180000 |- 1 180 000 -100.00%
TOTAL 302 628 734 | 269 537 476 33 071 458 12,28%
5

Pag. 54



Cartilla Asamblea Ordinaria 2024

KEEKKEAKKAEAAAEIARXEAIARXAIARAIARAARAAIAAIAAAAAAAAAAITAAIAAAIAAAAAAIAAAIAAAkrAhrhhihhihhkiiiix

CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 - PH

Recaudo de cartera que se encontraba en mora a diciembre de 2022: Durante el

ano

2023 se recibid por recaude de cartera con la que cemd el 2022 en mora, un valor

de fue de 331.649.941

COMJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL

Adiciembre 31 de 2023

Nit.: 830.133.006-6

item Valor
Administracion % 26 595 757,00
Intereses mora $ 4928 300,00
Retroactivo admon | § 125 904,00
Total § 31 649 961,00
Partidas por idenfificar
o diciembee 31 2022 - 388 000
1 /4 XA onsgnocion por dentificor Octubes 04 de X0 AR08 CAMACHD Pendisnbe qus oporte soporde 100 0000 |- 4k G
A SRR NC OREIG MACTOR MAY O 06 REF 000002 RECAUDO AVALMET*COMIUNTO RESDENCIAL TOSCAHA | PH 270000 |- 734 o0
TISTAACORGIGRACION REF 003 MAY 0P CORIUNTC RESDEMNCIAL TOSCANA | PH 471 000 |+ 1 207 o0
| SAARACORSIGHACION AGC | 5 INTERNEDO00Y | 2522045 BANCT DE BOGOTACOMIUNTO RESDENCIAL TOSCANA | PH | 31% 000 [« 1 524 008
17 ERACORSIGHACIDe AGOE 17 GICLO TOOeUUNTG RESIDEHCI AL TOSCANA | PH 22000 |- 1 S48 i
A/ Partida Sn Id Cicla 4 5ep 4 3000 |- 1 841 G0
| AOACOREIGHACT O SEP 13 1 MT ERMECO0RY 1 252245 RANCO DE BOGOTATCONUNIO RESDENCIAL TOSCAMA 1 PH 1% 000 |2 150 000
17/ 10U POR IDENTIAC AR CORUNTO RESOEMCIALEY 1'CORIUNTD BESDENCIAL TOSCANA | PH 471 000 |2 631 G00
B 11725 |PARTIDA SN 1D INTERICR 2 271 000 |-2 902 0
1511 A PARTICA Sin 1D INTSCASA T CAUE CONRARMAN QUE MO E5 DE BLLOS POR AL 472 000 |3 374 GO0
15411 EA A T Cok S1M 1D 20 R0 MOR00000 00 000 |- 3§74 G0
1| P PARTIDA, SIN 1D INTERIOR 3 270 000 [« 3 B4% G0
2711 | FAZA[PARTIDA SIM 1D REF 501 500 |+ 3 845 500
27111 FAZA|PARTIDw SIM 1D REF 801 500 |-3 44 000

** Anticipos

Se refleja valor por amortizar de anficipo girado o Hard Imper, empresa encargada de
la obra de fochadaos. Se hon amortizado a diciembre 31 de 2023, 5 cortes de obra.

Anticipo grado - octubre 20 42 780 807
Legalizacion corte 1 - noviemiore 10 3500974
Legalzacion corte 2 - noviembre 19 3471827
Legalzacion corte 3 - diciembre 5 2872203
Legalizacion corte 4 - diciembre 13 3943 445
Legalizacion corte 5 - diciermbre 22 7638 294
Total anficipo por legalizar 21 354 044
REVELACION 5- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
conceplio 2023 2022 diferencia
MAQUINARIA Y EQUIPO 24 168 838 | 24 148 838 -
EQUIPO DE OFICINA (MUEBLES Y EQUIPD) 18 301 140 18 301 140 -
EQ.COMPUTACION Y COMUNICACION 28 264 P04 22 102 204 & 142 700
DEPRECIACION ACUMULADA 70734 882 |- 44 572 182 |- & 1462 700
TOTAL i =
[
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COMJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Mit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023

Durante el afio 2023, se adquireron los siguientes accesorios y gue por politica contable =e
depreciaron denfro del mismo ano.

Fecha Concepto Valor |
febrero 9 2023 |FEV-W4ET 1042225 IMPRESORA EPSON MULTIFUNCIOMAL A COLOR 720 000
junio 25 2023 |COMPRA VIDEDC PROYECTOR EPSON PL E 20 2 449 000
junie 25 2023 [FEV-X5471007171 COMPRA PORTATIL ASUS X150274 15,67 2799 000
junie 28 2023 |FEV-X5531008151 GMFRA_PUU_BE . ELINDA, PORTATIL ¥ BASE PORTATIL 185 m

Total 6 162 700

REVELACION & - DIFERIDOS POLIZAS DE SEGURO

En este rubro se encuentra la paliza de seguros, renovoda con la empresa La Previsora;
con vigencio a partir del dio 1 de agosto de 2023 hosta el 2¥ de julio de 2024. Esta
poliza se amortiza mensualmente duranfe los 12 meses siguientes a partir de su
adguisicion. A diciembre 31 de 2023 queda pendiente por amortizar €l valor de
$17.843.330.

REVELACION 7 - CUENTAS CORRIENTES COMERCIALES

Registra aguellos pasives que el conjunto odeuda a ferceros originados por la prestacion
de servicios, honaranos, servicios, enfre ofros.

concepio 2023 2022 diferencia
GAS NATURAL DICIEMBRE 15 430 18 #70 |- 3340
EMERGIA DICIEMBRE 1 467 Y80 3 1 447 980
ACUEDUCTO DICIEMBRE 1 550 510 - 1 550 510
CAJA MEMOR - 800 000 |- 800 000
SERVICIOS MANTENIMIENTO 85 000 |- 85 000
TOTAL 3034120 [903 970 |-52130150

REVELACION 8 - IMPUESTOS

Registra los importes recauvdados por el conjunto a los contribuyentes osujetos pasivos del
fibuto de retencian en la fuente a favor de la Administracion de Impuestos ¥ Aduanas
Mocionales [DIAN).

PASIVO POR IMPUESTOS | dic-23 |

Retencion en lo fuente DIC 2023 2.498.278

| TOTAL______ | 2478278

Se deja estado de cuenta con lo DIAN, donde se cbserva gue a la fecha de enfrega
de este informe no se presentan obligaciones fributarias por cancelar y s presentaron
todas durante el afo 2023, Adicionalments se dejo consulta de inconsistencias en
donde tfambién se informa observa que no hay inconsistencias a la fecha de enfrega
de este informe.
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023
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COMJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023

REVELACION % - ANTICIPOS RECIBIDOS

Registra valores que se anticiparon para pogo de futuras administraciones a facturar.
A diciembre 31 de 2023 se regisfron $10.514.855. Este valor comesponde a 40 casas

REVELACION 10 - OTROS PASIVOS

En esta cuenta registramos los dineros recibidos para terceros. Al ciemre del 2023, en esia
cuenta se enconfraba registrado el saldo de cuota extraordinana mantenimiento fochadas
2023. De igual manera en esta cuenta, regisframos los valores recibidos de terceros como
apoyos operatfivos.

conceplo 2023 2022 diterencia
COSTAS JURIDICOS * 1 &72 100 B0 000 1 562 100
OTROS™ 5901 12 120 000 5781 121
CUOTA FONDO CTIC & 550 000 & 550 000 -
EXTRAORDINARIA MANTENIMIENTO FACHADAS™ 377341 942 | 103800000 | 273 541 942
TOTAL 391 445 143 | | 280 915 143 |

* Costas juridicas
Valor gue se debe a abogaodos por el cobro juridico a los inmuebles gue 52 encuentran en

proceso de cobro por este medio. Eta cuenta se legaliza una vez que los abogados hacen
sus cobros. 3e deja claridad gue este dinerc no es un gasto de lo copropiedad, sino que se
cobra al moroso en el momento que hace abonos a su dewda.

** Otros
INGRESDS RECIBIDOS PARA TERCEROS COMPRA

FYEL- L8077 NC _X03-X04 EMPRESA VIGILANCIA 11 185 135
FYEL- 18875 HC EMPRESA VIGILAMCIA 11 185 135
FWEL- MC EMPRESA VIGILANCLA 11 185 125
TOTAL RECIBIDOS PARA RENVERSION 313555375
CITOFONLA CITC P PLUS CON RECURSOS VALOR REINY ERSION VIGILANCIA = 2258 255
MAND OBRA ARRECAO RED DE CITOFOMIA POR CALAS DE PASD, AISLAMIENTO DE EMP®ICHN AIRD BECERRA MARTIMEL |- 400 00
TRASLADO AUTORIZADD A FROYECTO DE FACHADAS = 15 000 00
FELS 1% SISTEMA INTEGRADO DE SEGURIDAD ¥ SERVICIO DE INSTALACION - 10000 00
TOTAL UMLIZADOS - IT&54 255
DMFERENCIA INGRESOS RECIBIDOS V3 UTIUZADO (VALOR POR UTILIZAR) 801121

Este rubro agrupa los valores recibidos de reinversion de la empresa de vigilancia y a su vez lao
utilizocion de este dinero en algunos proyectos del conjunto.
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit.: 830.133.006-6

A diciembre 31 de 2023
** Mantenimiento fachadas
Conceplo Saldos | Tercero |
TOTAL COBRADO PROPIETARIOS 415 200 000 PRONETA”OSI
RENDIMIENTOS CDT PICHINCHA 3270 040 | PICHINCHA
RENDIMIENTOS CDT DAV IVIENDA 3310 250 | DAVIVIENDA
RENDIMIENTOS CDT FINANDINA 8071 100 | FINANDINA
TRASLADO AUTORIZADO DE REINVERSION VIGILANCIA 15000000 | TOSCANA
TRASLADO AUTORIZADO DE UTILIDADES 24000000 | TOSCANA
TRASLADO A GASTOS POR V ALOR PRESUPUESTADO ANO 2023 46 454 200 | TOSCANA
TOTAL DE RECURSOS DESTINADOS PARA FACHADA 535 305 610
FE236 CORTE OBRA | MANTENIMIENTO Y OBRA FACHADA - 26898 069
FE237 CORTE OBRA 2 MANTENIMIENTO Y OBRA FACHADA - 26674123 SERVICIOS
FE300 CORTE OBRA 3 MANTENIMIENTO Y OBRA FACHADA - 22067 981 HCM SAS
FE302 CORTE OBRA 4 MANTENIMIENTO Y OBRA FACHADA - 30297 605
FE305 CORTE OBRA 5 MANTENIMIENTO Y OBRA FACHADA - 36907 177
Ei%(;??? HONORARIOS #1 INTERVENTORIA PROYECTO 4 899 620 cGV
S INGENIERIA
FEC G286 HONORARIOS #2 INTERVENTORIA PROYECTO 4899 620 SAS
FACHADAS
SERVICIO DE ACUEDUCTO NOV-DIC CARGADOS A OBRA - 789 881 EAAB
SERVICIO DE ENERGI NOV-DIC CARGADOS A OBRA - 529 592 | CODENSA
TOTAL DE GASTOS CARGADOS A LA OBRA - 157 963 668
I SALDO POR EJECUTAR DE OBRA $ 377 341 942 |

Los $66.454.200 que se enuncian como “Traslado a gastos por valor presupuestado aio 2023",
obedecen a que el consejero Rafael Rodriguez, solicita fraslado de este valor al gasto; pues
en el presupuesto aprobado para 2023 en asamblea existia una partida autorizada con
destinacion a fachadas.

REVELACION 11- RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES

Concepio Vaior
resultados ejercicio anteriores a dic 2022 160 101 260
Traslodo de excedente 2022 84 976 021
Descuento dano teja y herramientas enero 12 90 000
Ajuste reclasificacion de resultados mayo 31 1 695 382
Traslado para arreglo de fachadas junio 30 - 24000000
Condonacion intreses pago antes junio 30 - 172 000
Total de resuliados acumulados 222 690 663
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023

REVELACION 12- INGRESOS OPERACIONALES

Este rubro se integra principalmente porlosingresos del edificio por el recaudo de cuotas
ordinarias, que de manera eventual se presentan en el frascurso de su actividad durante
elperiodo contable, o por cualquier ofro concepto que se derive de sus actividodes de
operacian y que representan la principal fuente de ingresos parala copropiedad.

T
INGRESOS 2023 2022 PPTO 2023 EJECUCION
Cuotas de administracion 642 244 000,00 | $ 549 343 000,00 | &42 244 D00 100%
Intereses de morg 234558 000,00 | 3 24 543 305,00 -
Fargueaderos - % 25 000,00
Descuentos pronto pago - 7FBB51 000,00 |- 4% 430 333,00 |- 81 214 D00 7%
TOTAL 4046 851 000 524 280 ¥72 | 581 028 000 104%

REVELACION 13- INGRESOS NO OPERACIONALES

%

INGRESOS 2023 2022 PPTO 2023 EJECUCION
Taretas de acceso 295000 418 000 -
Uso salon social 1 820 000 2 280 00 -
Reconocimient os aseguradong 450 000
Ajuste al peso & 330 |- 1 874 1200 S26%
Disponibiidad 45 000 000

TOTAL 2 571 330 47 894 124 1200 | 214278

Los $45.000.000 de disponibiidod que aparecen en 2022 obedece a un valor que se
traslodo de utiidodes de afos anteriores al ingreso. Cabe resaltar que esta aclaracion se
hoce por solicitud del consejo, ya que fue un movimiento del ano 2022, afo en el que era
ofro profesiocnal de la contabilidad guien estaba a cargo. Adicional fue un mavimiento
gue reflejaron los estados financieros de 2022 aprobados por asamblea ordinana de 2023

REVELACION 14 - GASTOS OPERACIOMALES

En este rubro s2 incluye los gastos relofivos a los actividodes de operacion del edificio y
que se identifican con los ingresos, como se menciona en la MIF A-2, Posfulodos basicos,
gastos deben asociarse con losingresos relativos.

1
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023
VARIACION
CONCEFTO GASTOS 2023 |GASTOS 2022 2023. 2022
REVISORIA ASCAL & 184000 5518 972 12.09%
CONTABILIDAD 7333000 B 748 000 5,65
ADMINISTRACION 2% 184 000 28 475 000 1,70%
ASESORIA JURIDICA - 400 000 -100,00%
SEGURD COPROPIEDAD 26 302 333 22374 446 17 56%
ASED BB 733 %82 77 077 748 15.11%,
WIGILANCIA F2AWITIS| 217378 442 2526
ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADD 4 183 457 2037 032 105.37%
EMERGIA ELECTRICA 13 325 548 13071 460 1.74%)
TELEFONO 1 000274 3 580 570 -T2.06%
GAS 7R TI0 178 750 56,47%
GASTOS LEGALES - 214 100 -100.00%
IOHAS COMUMES - LOCATIVAS 13 403 883 16175919 -17.14%
MMTO CIRCUITO CERRADO TV - -
PUERTAS 11 773 %61 2307 991 A0R. 0%
JARDIM 317 555 1 352 925 -74.30%
MOTOBOMBA 4 257 100 B d&d 016 17, 68%
REIA PERIMETRAL - -
EXTINTORES 448 8B40 448 880 0.00%
ALTRACIOMES MURDS-1ARDIMERAS & 384 000 20 455 000 -49.09%
CITOFOHIA Y COMUNICACION - 776 200 -100.00%
TAHNGQUE AGUA &18 800 10370 180 -4,04%
POIO EYECTOR ¥ SISTEMA SANITARIO 1 443 700 1 937 800 -24,54%
EQUIPD COMPUTO 1 457 900 350 000 74 26%
FUMIGACIOMES 250000 230000 8,70%
MATERIALES 5G-55T 242 800 475 500 -41,10%
ACTUALIZACION SISCO 548 318 484 738 13.12%
CORRECTIVO BOMBAS 3 705 580 7425 800 -7, 40%
ARREGLO INT. 3 5% 545 519 -
ARREGLO FACHADAS 70 024 200 3000 000 2234, 14%
EQUIPD DE COMPUTACION ¥ COMUNICACION - 1 010000 -100,00%
IMSTALACIONES ELECTRICAS 712198 794 750 -10.37%
DEFRECIACIOMES & 1862 700 45 800 £11.77%
EVENTOS ¥ DECORACION MAVIDENA - 4 593 000 -100,00%
ELEMAENTOS DE ASED 247 280 747 00 -54,00%
ELEMAENTOS DE CAFETERIA 2 653 304 B87 037 199.17%
EMERGENCIA COVID [SERVICIO LAY AMANDS INGRESD) - 104 380 -100.00%
UTILES, PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 1 357 800 39 034 41.83%
ASAMBLEA 7 733810 3241 248 144,775
MOVILIZACION URBANA 32380 401 350 F4.67%
DETERIORO CARTERA 21 017 574 D Dl 236 131,86%
TOTAL GASTOS 465 BOS 265 | 478 702 709 39.03%
REVELACION 15 - GASTOS NO OPERACIOMNALES
VARIACION
CONCEPTO GASTOS 2023 | GASTOS 2022 2023- 2022
COMISIOMES BANCARIAS 1 287 302 1 0652 452 225
AJUSTE AL PESO 483 -
FONDO IMPREVISTOS & 504 000 SM5T14 23.9%%
COSTAS Y PROCESOS JUDICIALES * 579 358 -
OTROS GASTOS EXTRACRDIMNARIOS = 371000 2 000 000 -B1.45%
B 742143 8 278 348 5.57%
12
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 - PH

CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023
* Costas y procesos judiciales: certificados de liberfad de cosas en cobro juridico
* *Otros gastos extraordinarios: hoce referencia a la compra de detalles de condolencia por
fallecimiento de residente.
EJECUCIOM PRESUPUESTAL
[ 3
COMCEPTO GASTOS 2023 S = EJECUCION
2023 2023
REVIZORIA ASCAL & 186 000 & 408 000 _96.545%
CONTABILIDAD 7 333000 10152 D00 71,95%]
ADMINISTRACION 27 184 000 29 184 D00 100,00%]
ASESDRIA JURIDICA - A0 000 0,005
SEGURD COPROFIEDAD 24 302 333 25 D08 D00 105, 18%]
ASED B8 723 782 B8 B0 000 29 917
VIGILANCIA 272 281 715 275 044 000 o8, 777
ACUEDUCTO ¥ ALCAMTARILLADO 4 183 457 2 00 000 205,07%]
EMERGIA ELECTRIC A 13 325 568 14 BED D00 B7, 557
TELEFDHO 1000 274 240 000 Al4, 7EE]
GAS e 730 180 000 155,415
GASTOS LEGALES - 240 000 10,00%]
IONAS COMUMES - LOCATIVAS 13 403 93 18 S840 000 71, 15%)
MMTO CIRCUITD CERRADC TV - 1 200 000 0,00%]
PLERTAS 11 773 341 3 &00 000 327, 05%)
JARDIN 317 555 1200000 26, 63
MOTOBOMBA 4 257 100 & 000 000 70, 75%|
REJA PERIMETRAL - 1 800 000 0,00%]
EXTINTORES ¥ ACCESORIOS SEGURIDAD 448 BaD A00 000 78, 14%)]
ALTRACIOMES MURDS-JARDIMERAS & 384 000 23 205 000 27,51
TANGQUE AGUA £18 800 2 780 000 27, 14%]}
POIO EYECTOR ¥ SISTEMA SAHITARIC 1 443 700 2 780 000 &, 207
MAMTEMIMIENTO EQUIPD COMPUTD 1 459 700 1 320 000 125, 75%)
FUMIGACIOMES 250000 300 000 B3, 35%]
MATERIALES 5(G-55T 242 80D &S00 000 &3, B0R|
ACTUALIZACION SISCO 548 318 472 000 111,45%]
CORRECTIVO BOMBAS 3 905 580 2 880 000 135,61 %]
ARREGLD INT. 3 57 545 519 45 000 000 132, 37%]
ARREGLO FACHADAS 70 024 200 70 024 200 100, 00|
IMSTALACIOMES ELECTRICAS 712 198 1 200 000 59,357
DEPRECIACIOMES & 142700 -
ELEMEMTOS DE ASEQ 247 280 B0 000 27, 447
ELEMEMWTOS DE CAFETERIA 2 &53 304 1 00 000 260, 15%]
EMERGEMCIA COVID [SERVICIO LAVAMANOS INGRESO] - 108 000 0,005
UTILES, PAPELERIA ¥ FOTOCOPIAS 1 357 800 F0 000 1588, 58]
ASAMBLEA 7 333810 2 740 000 JA7, 467
MOVILIZACION URBAMA a2 350 240 000 13, 45
DETERICRD CARTERA 21 D17 574 -
COMISOHES BAMCARIAS 1 287 302 &S00 000 214, 55%]
AJUSTE AL PESD 483 -
FOMDOD [MPREVISTOS & 504 000 & 504 000 100,00%]
COSTAS ¥ PROCESOS JUDICIALES 599 358 1 800 000 33, 30%]
OTROS GASTOS EXTRADREDIMARIOS 371000 -
474 557 408 | 450 029 200 103,775
13
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COMJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZOMTAL
Mit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023

Variaciones consideradas a revelar

+ Gastos de servicios piblicos: s= presupuestaron valores bajos para los incrementos
que hubo.

+ Mantenimienio de pueras: s sobre ejecuta debido a los diversos dofos presentados
con la puerta, cabe recalcar que algunos de estos estan en proceso de reclamacion
con aseguradora segun informa administracion.

+* Maontenimiento Equipe de computo: s= pogoron mantenimientos de impresoras,
camkbio de dizco y ampliocion de memoria eguipe adminisfracion, dominio hosting v
pin de Microsoft.

+ Actualizacién sisco: se presupuesto valor bajo

+ Comeclive de bombas: se pagoron 3 mantenimientos comectivos de bombas por
necesidad de hacerlo

+ Amreglo interior 3: se sobre ejecutada, dado gue en el proceso de areglo se
presentaron imprevistos gue en informe de administracion se detallan.

+ Elementos cafeleria: se sobre ejecuta, yo gue los precios de los insumos incrementaron
mas de lo esperado. Sumado a esto durante el ano 2023 hubo bastantes reuniones de
consejo vy comités que hicieron que se incrementara consumao de insumaos.

* Eementos papeleria: no se presupuestd lo suficiente para los insumos que se utilizaron
[papel, fintas impresoras, carpetas, AL efc.)

+ Comisiones bancarias: se presupuesta un valor bajo para lo ejecutado, a su vez en el
mes de octubre la administracion toma la decision de cambiar de banco con el fin de
optimizar los gastos bancarios.

REVELACION 14 - OTRAS REVELACIONES

» Los estados financieros estan preparados en el software contable Sisco, propiedod del
caonjunto.

* Asumila confabilidod en el mes de agosto de 2023, o informaocion de enero a julio fue
responsabilidad de ofro profesicnal de lo contabilidod. Los ojustes que se presentaron
se hicieron con fecha posterior; pero soy responsable de la integridad de la informacion
a partir del mes de agosto de 2023.
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL
Nit.: 830.133.006-6
A diciembre 31 de 2023

REVELACION 17 - PUBLICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros fueron revisados por el Consejo de Administracion en cuatro reuniones
en donde expresaron sus opiniones al respecto de los informes y solicitaron agjustes vy
reclasificaciones antes de ser publicados.

FIRMADQO EN ORIGINAL
CAROLINA BOHORQUEZ PINTO
CONTADOR PUBLICO

TP- 118.780 -T

Marzo 8 de 2024

15
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EJECUCION PRESUPUESTAL 2023

EJECUCION PRESUPUESTAL ANO 2023

PRESUPUESTO EJECUCION
ANUAL MES ANUAL MES

INGRESOS
CUOTAS DE ADMINISTRACION 662.244.000| 55.187.000|  662.244.000 55.187.000
INTERESES POR MORA 0|  23468.000] 1.955.667
DESCUENTO PRONTO PAGO -81.216.000] -6.768.000]  -78.851.000|- 6570917
TARJETAS ACCESO 0 295.000 24,583
ALQUILER SALON COMUNAL 0 1820000  151.667
DISPONIBLE ARREGLO INT. 3 45.000.000]  3.750.000
DISPONIBLE ARREGLO FACHADAS 24.000.000]  2.000.000
AJUSTE AL PESO 1200 100 6.329 527

L[] (— 650.020.200] 54.169.100|  608.982.329 50.748.527
EGRESOS
REVISORIA FISCAL 6.408.000]  534.000|  6.186.000]  515.500
CONTABILIDAD 10.152.000]  846.000 9333000,  777.750
ADMINISTRACION 29.184.000] 2432.000  29.184.000|  2.400.000
CONSULTORIA JURIDICA 420000, 35.000 0
SEGUROS COPROPIEDAD 25.008.000] 2084000  26.302.332]  2.191.861
ASEO 88.800.000] 7.400.000  88.723.982|  7.393.665
VIGILANCIA 275.064.000] 22.922.000|  272.281.715 22.690.143
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 20400000 170000  4.973.340|  414.445
ENERGIA ELECTRICA 14.880.000| 1.240.000|  13.855.160|  1.154.597
TELEFONO 240000,  20.000 1.000.276 83.356
GAS NATURAL 180.000]  15.000 279.730 23.311
GASTOS LEGALES 240000,  20.000
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EJECUCION PRESUPUESTAL ANO 2023
PRESUPUESTO EJECUCION
ANUAL | MES ANUAL |  MES
EGRESOS
ZONAS COMUNES - LOCATIVAS 18.840.000| 1.570.000]  13.403.892|  1.116.991
PUERTAS VEHICULAR-PEATONAL-MASCQ  3.600.000  300.000]  11.773.961]  981.163
JARDIN / PLAZOLETA 1200000 100.000 319.555 26.630
MOTOBOMBAS MTTO 6.000.000|  500.000]  4.259.100]  354.925
REJA PERIMETRAL 1.800.000]  150.000 0
EXTINTORES Y ACCESORIOS SEGURIDAD 600.000| 50000 468.860 39.072
FILTRACIONES MUROS-JARDINERAS 232050000 1.933.750] 6384000  532.000
LAVADO TANQUE AGUA 2.280.000  190.000 618.800 51.567
LAVADO POZO EYECTOR SISTSANITARIO |~ 2.280.000]  190.000]  1.463.700] 121975
MTTO EQUIPOS DE COMPUTO 1320000 110000 1650900  138.325
MATERIALES SG-SST 600.000  50.000 262.800 21.900
LICENCIAS - ACTUALIZACION SISCOY QTR 492.000]  41.000 548,318 45,693
MTTO BOMBAS RESIDUALES-EYECTORAY  2.880.000  240.000] 3905580 325465
INSTALACIONES ELECTRICAS 1.200.000]  100.000 712198 59.350
DIA DE LOS NINOS/HALLOWEN 0 0
FIESTA DE MADRES 0 0
DECORACION Y EVENTOS NAVIDENOS 0 0
ELEMENTOS DE ASEO (BANOS ADMON) 840.000]  70.000 247.280 20.607
ELEMENTOS DE CAFETERIA 10200000  85000] 2653304  221.109
PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 720000 60000  1.357.800|  113.150
ASAMBLEA 27600000 230000  7.933810]  661.151
MOVILIZACION URBANA 240000 20000 32.350 2.696
RESERVA FONDO IMPREVISTOS 6504000 542000  6.504.000]  542.000
LI P— 650.029.200] 54.169.100|  675.880.879| 56.260.950
Excedentes o Deficit ..... 0 0 -66.898.550
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL 03524
EJECUCION ACUMULADA: Periodo: Enero /23 a Diciembre /23 (N) 154355
Pagina 1
Presupuestado Ejecutade % Ejecuciin

Cuenta Descripcion Ena23aDic/23  Enef23aDie/23  (100.00 %) Saldo  Variacion %

INGRESOS
41701001 CUOTAS DE ADMINISTRACION 662,244,000 662244000  100.00 0 0.00
41701002 INTERESES POR MORA 0 23,468,000 0.00 23,468,000 -100.00
417501 DESCLENTO PRONTO PAGO 81,216,000 78,851,000 g7.08 -2,365,000 201
42505001 TARJETAS ACCESO 0 295,000 0.00 -205000  -100.00
42505002  ALQUILER SALON SOCIAL 0 1,820,000 0.00 1,820,000 -100.00
425501 ARREGLO INT. 3 45,000,000 0 0.00 45,000,000 0.00
425502 ARREGLO FACHADAS 24,000,000 0 0.00 24,000,000 0.00
420581 AJUSTE AL PESD 1,200 632 52748 5120 -427.48
Total e 650,029,200 608,982,329 9369 41,046,870 6.31

GASTOS

511010 REVISORIA FISCAL 6,408,000 6,186,000 96.54 222,000 346
511030 CONTABILIDAD 10,152,000 9,333,000 91,03 819,000 507
511040 ADMINISTRACION 29,184,000 20184000  100.00 0 0.00
511050 CONSULTORIA JURIDICA 420,000 0 0.00 420,000 0.00
51302001 SEGUROS COPROPIEDAD 25,008,000 6302332 10518 -1,284,332 5,18
51350501 ASEQ 88,800,000 88,723,962 9991 76,018 0.09
51350502 VIGILANCIA 275,064,000 272,281,115 9899 2,182,285 1.01
513525 ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 2,040,000 4183458 20507 2143450 -105.07
513530 ENERGIA ELECTRICA 14,880,000 13,325 568 8955 1,554 432 10.45
513535 TELEFONO 240,000 1000276 416,78 -T60,276  -316.78
51355501 GAS NATURAL 180,000 79730 15541 09730 5541
51400501 LEGALES 240,000 0 0.00 240,000 0.00
51451001 ZONAS COMUNES - LOCATIVAS 18,640,000 13,403 892 71.15 5.436,107 28,85
51451003  CIRCUITO CERRADO TV 1,200,000 0 0.00 1,200,000 0.00
51451004  PUERTAS 3,600,000 1773061 32708 BA73061 22705
51451006  JARDIN 1,200,000 319,555 26.63 880,445 7337
51451008  MOTOBOMBA 6,000,000 4,250,100 7099 1,740,900 20.01
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CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL 03115724
EJECUCION ACUMULADA: Periodo: Enero /23 a Diciembre /23 (N) 134355
Pagina 2
Presupuestado Ejecutado % Ejecuciin

Cuenta Descripcitn Enei?3 a Dic/23 Ene/23a Dici23 (10000 %) Saldo Variacidn %
51451007 REJA PERIMETRAL 1,500,000 0 0.00 1,800,000 0.00
51451009 EXTINTORES Y ACCESORIOS 600,000 468,860 78.14 131,140 21.86
51451012 FILTRAGIONES MUROS-JARDINERAS 23,205,000 6,384,000 27.51 16,821,000 72.49
51451014 TANGLUE AGUA 2,280,000 618,800 27.14 1,661,200 72.86
51451015 POZO EYECTOR Y SISTEMA 2,280,000 1,463,700 64.20 816,300 35.80
51451018 EQUIPO COMPUTC 1,320,000 1,650,900 125.75 -339,900 -25.75
51451017 FUMIGACIONES 300,000 250,000 B3.33 50,000 16.67
51451018 MATERIALES 5G-35T 600,000 262,800 43,80 337,200 56.20
51451019 ACTUALIZACION 5ISC0O 492,000 548,318 111.45 -56,318 -11.45
514515 CORRECTIVO BOMBAS 2,880,000 3,905,580 13561 -1,025,580 -35.61
514516 ARREGLO INT. 3 45,000,000 58,545,519 132.32 -14,545,519 -32.32
514517 ARREGLO FACHADAS 70,024,200 70,024,200 100.00 0 0.00
515005 INSTALACIONES ELECTRICAS 1,200,000 712,198 59.35 487 H02 4065
51602001 DEPRECIACION EQUIPO DE 0 6,162,700 0.00 6,162,700 -100.00
51852501 ELEMENTOS DE ASEQ 840,000 247 280 29.44 582 720 70.56
51952602 ELEMENTOS DE CAFETERIA 1,020,000 2,653,304 260.13 41633304 16013
518527 SERVICIO LAVAMANGS INGRESO 108,000 0 0.00 108,000 0.00
51953001 PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 720,000 1,357,800 188.58 -B37,800 -B8.58
519540 ASAMBLEA 2,760,000 7,933,810 287 46 5,173,810 -187.46
51854501 MOVILIZACION URBANA 240,000 32,350 1348 207 650 85 52
5169 DETERIORO DE CARTERA 0 21,017,574 0.00 21,017,574 -100.00
53050501 GASTO BANCO AV VILLAS 600,000 1,113,153 185.53 -513,153 -85.53
53051501 BANCO 1 0 174,149 0.00 -174,149  -100.00
530595 AJUSTE AL MIL 0 483 0.00 483 -100.00
531505 COSTAS ¥ PROCESOS JUDICIALES 1,500,000 590,358 33.30 1,200,642 B5.70
531510 RESERVA FONDO IMPREVISTOS 6,504,000 6,504,000 100.00 0 0.00
531520 IMPUESTOS ASUMIDOS 0 6,000 0.00 6,000  -100.00
531595 OTROS GASTOS EXTRAORDINARIOS 0 365,000 0.00 385000  -100.00
TOtal oo 650,029,200 §74,567 407 103.77 24,538,207 377

CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA | PROPIEDAD HORIZONTAL 0315024

EJECUCION ACUMULADA: Periodo: Enero /23 a Diciembre /23 (N) 134355

Pagina 3

Presupuestado Ejecutade % Ejecucidn
Cuenta Descripcion Enef23aDic/23  Enef23aDic23 (100,00 %) Saldo Variacion %
Excedentes o Deficil ... a -65,585,077
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PROYECTO PRESUPUESTO 2024

VALORES PROYECTADOS
PROYECTO PRESUPUESTO 2024 MENSUAL | ANUAL INCR %

INGRESOS
CUOTAS DE ADMINISTRACION 61.761.000|  741.132.000 12%
INTERESES POR MORA 0 - -100%
DESCUENTO PRONTO PAGO -7.398.000|-  88.776.000 13%
TARJETAS ACCESO 0 - -100%
ALQUILER SALON COMUNAL 0 - -100%
AJUSTE AL PESO 0 - -100%

1 (] I 54.363.000  652.356.000 7%
EGRESOS
REVISORIA FISCAL 600.000 7.200.000 12%
CONTABILIDAD 950.000 11.400.000 12%
ADMINISTRACION 2.784.000 33.408.000 14%
SEGUROS COPROPIEDAD 2.625.000 31.500.000 26%
ASEO 8.300.000 99.600.000 12%
VIGILANCIA 26.506.000 | 318.072.000 | 16%
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 320.000 3.840.000 -23%
RECOLECCION BASURA Y ESCOMBROS 50.000 600.000 | #DIV/O!
ENERGIA ELECTRICA 1.200.000 14.400.000 4%
TELEFONO 85.000 1.020.000 2%
GAS NATURAL 26.000 312.000 12%
GASTOS LEGALES 330.000 3960000 |  1550%
ZONAS COMUNES - LOCATIVAS 2.600.000 31.200.000 133%
CIRCUITO CERRADO TV - #DIV/O!
PUERTAS VEHICULAR-PEATONAL-MASCQ 150.000 1.800.000 -85%
JARDIN / PLAZOLETA 100.000 1.200.000 276%
MOTOBOMBAS MTTO 400.000 4.800.000 13%
REJA PERIMETRAL 300.000 3.600.000 r #DIV/O!
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VALORES PROYECTADOS
PROYECTO PRESUPUESTO 2024 [rmcio =T 2N in T INGR L

EGRESOS
EXTINTORES Y ACCESORIOS SEGURIDAD|  100.000 1.200.000 156%
FILTRACIONES MUROS-JARDINERAS 2.566.667 | 30.800.000 382%
CITOFONIA Y COMUNICACION 185.000| 2220000 #DN!
LAVADO TANQUE AGUA 200.000 | 2400000 288%
LAVADO POZO EYECTOR SISTSANITARIO | 250.000 | 3.000.000 105%
MTTO EQUIPOS DE COMPUTO 60.000 720.000 57%
MATERIALES SG-SST 250.000 | 3.000.000 |  1042%
LICENCIAS - ACTUALIZACION SISCOYOTR ~ 90.000 1.080.000 97%
MTTO BOMBAS RESIDUALES-EYECTORAY  150.000 1.800.000 54%
MTTO CAJAS AGUAS NEGRAS 600.000|  7.200.000 | #DN0!
COMPRA DE SONDA ELECTRICA 440333 | 5283996
INSTALACIONES ELECTRICAS 80.000 960.000 35%
DEPRECIACION ACUMULADA MAQUINARI : : -100%
DIA DE LOS NINOS/HALLOWEN 120.000 1440000 | #DNV/0!
FIESTA DE MADRES 200000 | 2400000 | #DN/O!
DECORACION Y EVENTOS NAVIDENOS 420000 | 5040000 #DN/O!
ELEMENTOS DE ASEO (BAKOS ADMON) 100.000 1.200.000 385%
ELEMENTOS DE CAFETERIA 230.000 | 2.760.000 4%
PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 80.000 960.000 -29%
AVISOS Y PUBLICIDAD 100.000 1200000 | #DN/0!
ASAMBLEA 250.000 | 3.000.000 62%
MOVILIZACION URBANA 20.000 240,000 642%
DETERIORO CARTERA : -100%
GASTOS BANCARIOS : : -100%
COSTAS Y PROCESOS JUDICIALES : -100%
RESERVA FONDO IMPREVISTOS 545000 | 6540000 1%

Total .oovrerrereee 54.363.000|  652.355.996 -3%
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NOTAS AL PROYECTO DE PRESUPUESTO:
INGRESOS:

CUOTA 2023 INCR VR. $$% CUOTA 2024
319.000 12% 38.280 357.280
CUOTA PLENA DCTO VR. $$$ PRONTOPAGO
357.000 15% 53.550 303.000

Se ajusta la cuota de administracion con el incremento del salario minimo.

Para el caso de la partida del descuento de pronto pago, se establece un promedio de 137
casas que se benefician del pronto pago mensual de $54.000.

EGRESOS:

Teniendo en cuenta lo anterior y de acuerdo con lo analizado y estudiado en las diferentes
reuniones de consejo procedemos a explicar las partidas, sus incrementos y la
justificacion:

a.

Revisor fiscal, Contadora y administradora: las partidas de revisoria fiscal y
contador, se realiza el incremento del 12 %, para el caso de la administradora el
incremento del 14 % desde el mes de diciembre de 2023.

Aseo y Vigilancia: las partidas de aseo areas comunes se realiza el incremento del
12 % y para el caso de servicio de vigilancia y seguridad privada el incremento para
el ano 2024, de acuerdo con el Decreto 1561 de 2022 y Circular Externa
20221300000675 de Supervigilancia del 29 de diciembre de 2022.

Servicios publicos: el incremento se realiza de acuerdo con la ejecucion del aino
2023 y los costos adicionales por la obra de impermeabilizacion de fachadas.
Zonas comunes locativas: se prevé la instalacion del papel adhesivo de los salones
comunales, remodelacion de los banos y cocina del edificio de administracion,
arreglo tramos de adoquin y las actividades normales que surjan en el afo de
arreglos en las zonas comunes.

Puertas vehicular-peatonal: se tiene en cuenta la certificacion de las puertas y los
mantenimientos.

Jardin: Se establece la compra de tierra, abono, insumo y matamalezas.

Reja perimetral: se estima la pintura y ornamentacion de esta area.

Filtraciones muros - jardineras: se estima el mantenimiento e impermeabilizacion
de 17 jardineras en todo el afo 2023.

Compra sonda eléctrica: se estima la compra

Instalaciones eléctricas: se estima de acuerdo con la ejecucién del ano 2023, el
cambio de bombillos en las areas comunes y sétano.

Dia de los nifos, fiesta de madres y decoracion y eventos navideinos: se estiman las
partidas, atendiendo las actividades de integracion entre la comunidad infantil y
demas, siendo este uno de los factores importantes para la union y espacios de
compartir en familia.
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Anexo 1

FORMATO DE PROPOSICIONES Y VARIOS

Torre y apartamento Propietario Arrendatario Con poder SI _ NO _

Nombres y apellidos

Pag. 72



Cartilla Asamblea Ordinaria 2024 CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 - PH

KEEKKEAKKAEAAAEIARXEAIARXAIARAIARAARAAIAAIAAAAAAAAAAITAAIAAAIAAAAAAIAAAIAAAkrAhrhhihhihhkiiiix

Anexo 2
FORMATO PODER PARA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
PRESENCIAL
PODER ESPECIAL

Bogota, D.C., marzo de 2024

Sefiores

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 P. H.

Ciudad.

Respetados Sefiores:

El suscrito, , identificado(a) con la cédula
de ciudadania No. de , como propietario(a) de la
Casa: Interior :__ del CONJUNTO RESIDENCIAL TOSCANA 1 P. H., confiero
poder especial, amplio y suficiente al sefior(a) identificado(a)
con la cédula de ciudadania No. de , para que asista

en mi nombre y me represente en todas las atribuciones legales y estatutarias que me asisten
en la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS que se realizara el 06 de
abril de 2024, a las 2:00 pm, en el Salén primer piso, VERSALLES

Atentamente,

PROPIETARIO APODERADO

C.C. C.C.
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